
南阳企业法律顾问服务的内容

产品名称 南阳企业法律顾问服务的内容

公司名称 南阳企常青信息技术有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 卧龙岗汉画街118号建工集团院内

联系电话 15225602960 18238118463

产品详情

房地产业务法律服务方案

(一)房地产项目公司组建

包括但不限于:

1、申报注册:协助拟定公司章程等注册所需各种法律文件，指导或代理客户申请公司注册登记与资&质申
报。协助办理国有土地使用权出资评估与过户事宜。

2、建章立制:协助客户完善企业内部管理机制，尤其应建立以合同管理为中心的内部管理控制体系，达
到管理制度化、文本格式化、履行规范化、监督责任化。

3、员工培训:对客户人员进行法律培训，尤其是签约与履约管理方面，重点是有关法律法规规章与合同
范本适用问题。

(二)用地及前期开发

为客户进行项目用地征用、出让、转&让等程序设计、文书拟定与有关法律文件的审查等，具体包括但
不限于:

1、征地补偿安置协议的洽谈、拟定与审查。



2、房屋委托拆迁协议与拆迁补偿安置协议的洽谈、拟定与审查。对被征地、拆迁单位及其人员进行政策
法律宣传，促成早日达成协议。

3、国有土地出让(含宗地与成片开发)合同的拟定与审查。

4、土地合作开发、转&让协议的洽谈、拟定与审查。

5、参与市政配套谈判，进行有关市政配套合同的拟定与审查。

6、对客户前期开发中有关事宜出具法律意见。

(三)房屋营建

本所律师将凭借自身对建设工程领域的法律规章与基本操作程序的熟练把握，从运作程序、文书制作到
合同履行管理上严密设防，保障合法，加强制约，提高效率。提供的法律服务主要包括但不限于:

1、参与项目招标文件的制定，审查投标文件，确保招投标行为的合法性，为评标、决标提供咨询意见。

2、审查修改工程设计合同、委托测绘合同、委托勘察合同。

3、起草、修改、审查工程建设监理合同。

4、起草、修改、审查工程财务监理合同。

5、代表客户与承包商洽谈、草拟、修改制定工程承包合同。同时协助客户进行合约管理，收集与妥善保
管反索赔资料。

6、设备采购、安装招投标及其合同起草与修改。

7、协助客户做好有关设计变更对预销售合同履行的影响的控制与弥补。

8、协助客户审查工程分部、分项质量验收资料，协助处理因工程质量引起的争议，协调客户与政府工程
质量监督部门的联系。

9、协助客户控制工程造价，审查工程量增减的签证依据;协助处理因工程造价引起的争议，协调客户与



政府工程造价管理部门的联系。

10、协助客户办理有关工程保险事宜。

11、协助客户建立切实有效的工程保修体系，妥善设定各分部分项工程的zui低保修期。

12、参加客户对工程竣工的验收工作，对验收工作提出法律意见。

(四)房地产交易

1、开发项目转&让

根据双方的不同需求，分别确定股权转&让、合同权利转&让等不同模式与程序，设计合同条款并拟定合
同文本，协助合同履行与申办各项手续。

2、商品房销售

提供的服务包括但不限于:

(1)参与客户与销售代理商关于代理销售事宜的谈判，审查修改客户与代理商的代理销售协议书。

(2)协助客户审查有关楼宇预、销售的广告内容。在实现广告目的的同时，确保广告内容的适当性，避免
因广告问题引发日后纠纷。

(3)协助客户起草、修改《订购书》、预售合同补充条款等相关法律文件。在前述文件中充分注意到有关
订购书的性质、定金的约定、有关补充条款的适当与可行性等，以免陷己方于不利境地。

(4)在客户进行商品房销售过程中，解答客户或购房人针对上述法律文书而提出的法律问题。

(5)为客户组织预销售展示、交易活动提供相应的法律服务。

(6)为客户设计《商品房买卖合同》文本中空白条款的填写内容，既体现出客户的诚信，打消购房人的顾
虑，又能做到对敏感问题的避让，加强对客户自身的保护。

(7)协助客户办理有关预、销售合同的公证手续。



(8)协助客户办理有关公司按揭贷款手续(包括借款担保合同、公证文件、保险手续等)，并根据需要出具
咨询意见。

(9)协助客户办理商品房买卖合同登记备案、产权登记备案等手续。

(10)协助客户完善房屋交接手续，处理有关房屋交付争议。

3、商品房租赁

本所律师提供的服务包括但不限于:

(1)参与制定楼宇租赁方案。

(2)协助客户办理有关租赁备案(许可)手续。

(3)参与客户与承租人的合同谈判，拟定、审查并指导签订楼宇租赁合同和其他法律文件。

(4)协助客户处理租赁合同履行与物业管理合同履行的关系。

(5)协助客户处理有关租赁合同转&让等有关事宜。

(6)对租赁合同履行过程中的有关事宜出具法律意见。

(五)项目融资

根据客户的不同情况，在办理抵押贷款、抵押物置换、商品房按揭贷款、抵押权实现等不同方面，为客
户提供法律服务:

1、拟定、审查借款合同与抵押合同，协助办理土地使用权抵押登记手续。

2、拟定、审查在建工程抵押抵押合同，协助办理在建工程抵押登记手续。

3、参与客户与公司谈判，拟定、审查提供按揭贷款协议，审查有关商品房按揭贷款的法律文件。

4、协助客户审查、调查按揭贷款购房人的经济收入与信誉，以降低客户在履行商品房买卖合同过程中的



风险。

5、协助客户处理房地产抵押与销售的关系及变更完善有关手续，确保销售行为的合法性，避免遭遇欺诈
指控的风险。

6、协助客户处理商品房买卖合同解除后有关抵押问题。

7、协助客户处理有关公司抵押实现的问题，有效维护客户利益。

（六）物业管理法律事务

物业管理企业的选定、物业管理服务质量的高低直接影响客户的物业租售效果。本所律师提供的法律服
务包括但不限于:

1、协助客户根据具体情况设定物业管理模式，并根据不同的物业管理模式制作有关法律文件。

2、必要时，协助客户组建自己的物业管理服务公司。我们可以帮助客户拟定申报注册文件，为新公司建
章立制、培训员工等，为客户实现以开发品牌带动物业服务品牌的目标。

3、参与客户选定前期物业管理服务公司的谈判，拟定、审查前期物业管理服务合同。

4、参与客户与物业管理服务公司有关售后服务委托事宜的谈判与合同拟定。

5、协助客户与物业管理服务公司办理有关委托物业管理合同转&让、物业移交手续。
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