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产品详情

旧楼电梯加装，对一楼到底有没有影响？问题在这！

不止是新房有很多的问题要注意，老房子同样也有很多的问题，旧小区加建电梯价格，比如说旧楼电梯
加装，一楼会不会贬值，花都区旧小区加建电梯，买老房子能不能，大家可能没遇到过，但你一定都听
过，那你知道吗?

旧楼电梯加装

客户问题1：一楼不同意旧楼电梯加装，说加了电梯，楼上的房价会升值，一楼会贬值，所以就是不同意
，这种应该怎么办?

广州嘉集电梯小编回答1：

一楼的这个说法其实是站不住脚的，房子的价格受很多因素的影响，主要还是受地段、交通、户型和面
积的影响，电梯的影响真的不大。

旧楼电梯加装，楼层高的确实会有所升值，五楼以上会升值10%左右，但是一楼肯定不会贬值，反而会
使整栋楼都升值。

再打个比方，过去很多老小区有垃圾堆，一楼是受影响的，夏天的臭味和苍蝇蚊子弄得难受极了。后来
经过环境整治，几乎没有这种现象了，一楼的房子也就好租好卖了一些，价格也会上涨。但楼上的房价
因此贬值了吗?不会，只会因为小区环境整体改观了，也跟着稍稍涨了价，只不过没有一楼多而已。

所以，旧楼电梯加装也一样，会让楼上收益，但一楼却会受损，只不过涨价幅度小一些罢了。

客户问题2：近，在准备买一套老公房，但遇到一个问题，就是不知道如何平衡楼龄、质量、社区的标准
问题。尤其是一些80年代盖的，甚至更早的都有，旧小区加建电梯公司，中介说这种房子之所以价格低
，就是因为不能。是这样吗?



另外，请问老公房未来的升值趋势如何，会不会低于整体涨幅啊?

广州嘉集电梯小编回答2：

老房子在上确实会受到一些限制。很多银行都有规定，楼龄加年限，不得超过50年，甚至有的低到40年
。这就让很多老房子失去了资格。

但是，这种限制也不是的，也有很多银行的制度相对宽松。老公房的涨幅和大盘是基本一致的，不会低
于整体涨幅。

看完这两个问题之后，大家是否对于我们的旧楼电梯加装有了新的认识和了解。

 

老旧小区加装电梯为何难推行？

高层多半同意 ，一二楼多半不同意。

关键：一个利益均衡协调方案，照顾到全体业主利益才有可能实行。

一切都必须合法合规，公开公正公平，召开数次业主大会，提方案，后决定，这个过程极其艰难。

一，费用如何出。

安装费用：除去的，剩余部分（一二楼不出资）由其它楼层业主出资，费用如何分摊？

而且资金是要工程完工后才下放，也就是说，全部资金都要先由业主垫付。

运行费用：电费一个月每户50-150不等，维修费用一年5000左右。这个费用如何支配，如何分摊？如果有
业主不交，那么就有可能越来越多的不交，或者拖延，到时电梯如何运行？

维修费用：电梯是强制维修的，如果不合格就要关闭。电梯公寓有电梯维修，那么老旧小区如何设立这
笔？而且必须预先支付，不然有些业主买卖房屋，出租，搬家，那就有可能收不齐，收不到维修，电梯
又如何运行？预先支付业主会同意 吗？这笔钱谁来管理？如何分摊？

物管费用：原本老旧小区的物管费用都较低，现在加装电梯后，物管费用是否上涨？原先不同意加装修
电梯的一二层业主能认可因为电梯加装引起的物管费上涨吗？

低层业主凭什么要承担因为电梯安装后的上涨成本？

现有物管有没有管理电梯的资质，如果没有，是不是要换物管，换物管其它业主同意吗？现在物管做得
好好的，因为电梯要换，物管能支持安装工作吗？

因安装电梯后的费用变化，有谁能承诺不上涨吗，有书面协议吗，如何签定，谁来签定？

因此而引发的所有费用全由想安装的业主承担吗？口说无凭，以后扯皮怎么办？



现在同意安装的这些业主以后万一有搬家出租出售的，新来的业主不愿意承担电梯维护修理电费，那会
不会电梯就成了烂尾楼？

电梯的更换费用：电梯的使用寿命多少年？

到时更换费用由谁出，如何分摊？

所有这些关于费用，必须要明确到书面上，所有业主签定、不然就会扯皮。

 

正确认识互联网 让加装电梯企业转型更畅通

互联网+的概念火了之后，很多加装电梯企业开始积极搭乘这辆顺风车，但是却面临着很多的挑战。确
实，当一个新事物发生时难免要经过一段时间的消化，这是因为要在消化中深刻认识它可能存在的一些
问题以及误区，互联网也不例外。所以当加装电梯企业决定转型互联网时，首先需要认识互联网，才能
发展更顺利。

 

  

 

花都区旧小区加建电梯-广州嘉集欢迎来电咨询由广东嘉集建筑工程有限公司提供。花都区旧小区加建电
梯-广州嘉集欢迎来电咨询是广东嘉集建筑工程有限公司今年新升级推出的，以上图片仅供参考，请您拨
打本页面或图片上的联系电话，索取联系人：林先生。同时本公司还是从事旧小区加装电梯政策，旧小
区加装电梯公司，广州旧小区加装电梯的厂家，欢迎来电咨询。
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