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长乐市工业厂房楼板承重能力检测鉴定流程

钢筋的锈蚀

裂缝是固体材料某种不连续现象，大量工程实践所提供的经验都说明，建筑物的裂缝是不可避免的，而
房屋的破坏往往始于裂缝，因此在房屋安全鉴定中，鉴别和分析裂缝是重要内容。大量的科学实验研究
和工程实践证明，房屋中的裂缝问题是普遍存在的，裂缝的产生由材料固有的物理特性而决定的，具有
不可避免性，因而在一定程度上是允许的。房屋的破旧始于裂缝的形成，建筑物受到设计图纸、材料特
性、环境因素的影响、地基沉降等因素的影响，易造成裂缝的出现，因此在房屋安全鉴定过程中，应该
多方面考虑房屋裂缝出现的原因，从而保证房屋的**性。

因此，如何鉴别房屋裂缝、房屋裂缝、控制房屋裂缝，是安全鉴定工作的重要内容

1.砖墙的裂缝 (1)“八”字形裂缝：主要出现在横墙与纵墙两端。一种属地基不均匀沉降裂缝，当房屋两
端沉降小，中间沉降大时，形成反向弯曲变形，纵墙上出现斜裂缝，多数裂缝通过窗口的两个对角，在
墙面上呈“八”字形分布。另一种裂缝属温度收缩裂缝，一般位于房屋顶层两端，有时可能发展至房屋
长度的1/3，严重时亦可能发展至*层以下1～2层。此裂缝形成的主要原因是气温升高后，屋面板温度变
形大于砌体，产生一定的温度应力，屋面板的作用力传给墙体，使*层墙体受到拉力和剪力，拉应力和剪
应力两端大中间小，当拉应力*过砌体抗拉*限时，两端墙体即出现“八”字形开裂。(2)倒“八”字形裂
缝：当房屋两端沉降大，中间沉降小时，形成反向弯曲变形，纵墙上出现斜裂缝，多数裂缝通过窗口的
两个对角，在墙面上呈倒“八”字形分布。(3)水平裂缝：多位于*层纵横墙、女儿墙及山墙处。当屋面
保温隔热较差，屋面板受热膨胀，对墙体产生水平力，而墙体在端部收缩大于中部且砌体抗剪能力较低
，使墙体与屋面板间产生水平裂缝。另外，当房屋产生局部不均匀沉降时，由于中间下部开裂区的墙体
有自重作用，造成垂直拉应力，使墙体产生水平裂缝。(4)竖向裂缝：主要出现在窗台墙处、过梁端部及
楼层错层处。产生裂缝的原因是，当气温和环境温度温差太大时，导致砖砌体和混凝土构件之间的变形
差异加大，且相互约束，因而在墙体上产生较大的拉应力，使墙体开裂。竖向裂缝一般只在墙体局部发
生，底层比上层严重，靠近楼板处裂缝较宽。(5)X形裂缝：多数沿砌体灰缝开裂，主要受房屋热胀冷缩
的反复作用形成，而底层墙体产生的X形裂缝则是由于基础不平整或不均匀沉降引起。



1、厂房的使用历史和结构体系。

2、采用文字、图纸、照片或录像等方法，记录厂房主体结构和承重构件。

3、厂房结构材料力学性能的检测项目，应根据结构承载力验算的需要确定。

4、必要时应根据厂房结构特点，建立验算模型，按房屋结构材料力学性能和使用荷载的实际状况，根据
现行规范验算厂房结构的安全储备。

对于厂房或者其他既有工程经使用多年时，存在以下情况时，需进行厂房安全性检测。

1）达到设计使用年限拟继续使用；

2）用途改变或使用需求增加；

3）使用环境改变；

4）遭受灾害或者事故；

5）存在较严重的质量缺陷；

6）出现影响结构安全性、舒适性或者耐久性的材料性能劣化、构件损伤或其他不利状态；

7）未达到设计使用年限，需要了解结构现状；

8）对可靠性有疑。

一般检测单位在具体检测实施中，具体做如下检测工作：

1）调查厂房建筑概况：对建筑的年代、布局、功能、风格、环境，以及终要求进行了解和解析。

2）考证厂房历史沿革，**保护部位及保护要求；

3）建筑结构图纸测绘：重新对厂房的整体布局、结构尺寸等进行测量，并绘成图纸；

4）结构体系复核检测；

5）构件尺寸和配筋复核检测；

6）结构材性检测；

7）厂房完损状况检测；

8）厂房倾斜及沉降测量；

9）结构验算与安全性分析；

10）抗震性能；

11）结构维修可行性建议。



通过以上检测手段，判断建筑的现阶段状况，安全和质量的综合性，保证建筑物的长期和良好的运行状
态，在中，为建筑物提供安全保障，并出具全面的厂房和厂房加固建议及方案。

一般，按建筑面积计算，10-20元／m2。（每次收费总额起步价不 １万元），

对于Ａ级、Ｂ级或Ｄ级房屋，可取较低值；

对于Ｃ级或Ｄ级较复杂的、较重要的房屋，或要加固加层、层、高等房屋，应另外增加房屋试验检测项
目。

2、根据房屋实际情况，可选做以下各单项检测试验。

（１）“房屋安全检测报告”收费明细，楼板承载力堆载试验：6000-8000元／点（单间），
至少3个点为一组；

（２）“房屋安全检测报告”收费明细，墙体（砖墙）承载力试验：4000-6000元／点，至少
6个点为一组；

（3）房屋安全体系报价，混凝土回弹仪法检测：200-300元／点（测区），每100ｍ2约测3个点，至少测3
0个点；

（４）厂房验收体系报价，整体倾斜观测：1100元／（点次），不少于8个点／栋；

（５）房屋安全机构报价，混凝土材料钻芯取样强度测试：1600元／点，6个点为一组；

（６）房屋安全机构报价，混凝土构件受力主筋检查：500元／点，6个点为一组；

（７）基础开挖及地基承载力检测：5000-8000元／点，3个点为一组。

什么叫抗震设防烈度？什么叫抗震措施和抗震构造措施？

答：

1）抗震设防烈度：指按国家规定的权限批准作为一个地区抗震设防依据的地震烈度。

2）抗震措施：除地震作用计算和抗力计算以外的抗震设计内容，包括抗震构造措施。

2） 抗震构造措施：根据抗震概念设计原则，一般不需计算而对结构和非结构各部分必须采取的各种细
部要求。
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