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喀什市房屋建筑主体结构安全检测鉴定标准

房屋安全检测鉴定的分类：

1、房屋安全性鉴定，主要是通过对房屋所在环境、对房屋 作观察、查勘、检测、试验、复查原始资料
和必要的验算，得出房屋在安全方面存在的问题，查明造成这些问题的原因，对照国家有关 的技术规范
、规程、标准，作出房屋安全度的结论，同时为了保证房屋的正常使用和人民生命财产的安全，提出相
应的安全措施与建议。房屋定期或不定期的鉴定检测，也是房屋维修管理的一项相当重要的
经常性的技术管理工作，房屋技术鉴定是一种特殊的具有技术鉴别判断性、评估性的检查鉴定。

2、房屋的危险程度鉴定（即危房鉴定）。

  对那些* 期服役、先天不足、管理不善、使用条件恶劣及人为因素等的影响，造成房屋使用过程中发
生变异，局部或整体坍塌的，需要作进一步检查检测判断分析鉴定，以确定房
屋的危险程度（一般是指单栋建筑物）。

3、房屋的安全性评价。

   包括厂房、办公、住宅楼、烟囱、围墙等，其评价内 是以度、完损等级和危险程度进行技术性鉴定
检测，从而给房屋所有人或使用人对房屋的安全使用及维修提供可 行的依据。

4、需改变使用功能的结构安全度鉴定。

   凡需改变或已经改变旧房使用功能的必须作
出鉴定论证，这主要应视旧房的结构牢固程度，鉴别其改变
用途以后是否因增加负荷或拆改结构而影响安全，鉴别在改变用途
前其结构能否满足新的使用功能要求。



5、旧房加层改造前 的可行性技术鉴定。

6、相邻房屋间影 响程度的技术鉴定。

  新建 房屋施工（如打桩、开挖、排水等）对相邻房屋的影响。相邻房因建房时间的先后不同，产生损
坏的纠纷赔偿处理，都应对房屋自身的影响程度作出鉴定。

7、其鉴定。如工程发生质量事 故的纠纷鉴定等。

房屋损坏趋势安全检测鉴定过程：

检测内容及过程主要检测参数有：

倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、钢结构构件等，各参数
的检测一般为现场检测。

非现场检测项目有：

a.混凝土结构构件检测中，混凝土钻芯法检测混凝土强度； b.钢结构构件检测中，钢材抗拉强度试验法
检测钢材试件抗拉强度，钢材弯曲强度试验方法检测钢材试件弯曲变形能力。 c．木结构构件检测中，
木材顺纹抗压、抗拉、抗剪强度试验，木材抗弯强度及弹性模量试验，木材横纹抗压强度试验。

检测过程：

1、初始检测：

取其平均值作为监测初始值 。

根据房屋的结构特点和影响因素，**监测方案 。

2、损坏趋势的监测：

定期观测记录房屋损坏现象的产生和发展情况。

及时分析监测数据，绘制变化曲线，分析变化速率和变化累计值，发现异常情况，及时通知委托方。

3、复测：

计算房屋垂直位移、水平位移、倾斜的累计总值。

分析房屋损坏原因，按《房屋完损等级评定标准》（试行本）和《危险房屋鉴定标准》CJ13对房屋损坏
程度进行评定，并提出相应的处理措施。

房屋沉降、倾斜、变形如何进行检测鉴定：

1房屋变形检测 房屋变形检测详见《房屋安全检测实施细则》5.2条。 根据《建筑变形测量规范》JGJ8-20
07、《民用建筑性鉴定标准》GB50292、《地基基础设计规范》DGJ08等标准的规定判断建筑物沉降是否
趋于稳定。



 2房屋完损况检测 详见《房屋完损状况检测实施细则》5.2条。

3 房屋监测意见及建议
检测中发现房屋倾斜或沉降突变时，应及时向项目负责人汇报，并应适当增加测量的次数。
检测中发现墙体和构件裂缝急剧开展时，应及时向项目负责人汇报，并应适当增加检测的次数。
房屋变形检测中异常与意外的处理，详见《房屋安全检测实施细则》6.2条。

初始检测

1.1调查检测房屋结构布置及使用、改造状况，参见《房屋安全检测实施细则》3.1条。

1.2采用文字、图纸、照片或录像等方法，记录房屋构件、装饰和设备的损坏部位、范围和程度。对典型
裂缝部位设置石膏饼等监测标志，并记录裂缝位置、宽度、长度等初始状态。

1.3调查相邻工程的设计、施工、监测状况及其与监测房屋的位置关系等。若开始检测时受监测房屋已受
到影响，则尚需分析已有损伤与相邻工程的因果关系。

1.4在特征部位设置垂直、水平位移和倾斜监测点。监测点位置、密度应根据实际情况设置，每幢房屋监
测点不宜少于4个。测量垂直、水平位移、倾斜监测点的初值，应反复测量3次，取其平均值作为监测初
始值。具体要求见《房屋安全检测实施细则》3.3条。

1.5根据房屋的结构特点和影响因素，**监测方案：根据房屋结构特点、完损状况及相邻工程的可能影响
程度**裂缝、沉降变形报警值；拟定监测内容、时间、期限、频率和测量成果提交方式，并在监测过程
中，根据变化情况，作适当调整。
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