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鞍山市房屋建筑主体结构安全检测鉴定内容

房屋质量检测鉴定对于裂缝的处理：

 一般来说，温度性裂缝对房屋结构安全影响不大，但是裂缝发展到一定程度，承载力削弱也有可能发
展成为结构性裂缝。沉降裂缝和结构性裂缝对房屋安全影响比较大。

（一）温度性裂缝可以采取以下技术手段

（1）屋面没有保温隔热屋的增设保温隔热层。屋面板受阳光辐射吸收热量较多，增设空气隔热层或选用
导热系数小，保温性能优良材料作保温层能有效控制层面板的升温。层面板温度降低下，它与墙体的温
差大大缩小，能有效防止*层墙体裂缝。

（2）对已存在的温度性裂缝且不影响结构安全的，在其裂缝稳定后用砂浆堵抹即可。

（二）沉降裂缝采用以下技术手段

（1）当沉降裂缝发生后沉降发展较为缓慢且有减弱趋势时，应在裂缝稳定后对裂缝修复。修复一般用水
泥砂浆﹒树脂砂浆填缝或水泥灌浆封闭保护的方法处理。

（2）当沉降裂缝发展较且有加速趋势时，应采取临时支护措施，减小基础荷载，加固基础后修复。基础
加固常用加大基础面积法﹒桩基础托换法以及注浆等改变土壤特性的方法。

（三）结构性裂缝采用以下技术手段。

（1）通过卸载方法减轻墙体荷载。对于由于荷载过大，砌体强度低，已经产生墙体裂缝的墙体，可采用
减轻上层结构自重与荷载的方法。或在其*部砌体内增设钢筋混凝土梁承担上部荷载。



（2）结构加固补强法。对于荷载较大，砌体载面尺过较小，承载力不足并已产生裂缝的墙体，可在不损
害主体结构的情况下适当加大载面尺寸，以提高其承载能力，这种方法也可以起到相应的效果。

房屋质量检测鉴定不满足规范要求的，为满足安全使用的条件，需要对房屋进行加固处理——结构的加
固设计使用年限，应怎样确定？：

    1.结构加固后的使用年限，应由业主和设计单位共同商定。

    2.当结构的加固材料中含有合成树脂或其他聚合物成分时，其结构加固后的使用年限宜按30年
考虑。当业主要求结构加固后的使用年限为50年时，其所使用的胶和聚合物的粘结性能，应通过耐长期
应力作用能力的检验。

    3.使用年限到期后，当重新进行的性鉴定认为该结构工作正常，仍可继续延长其使用年限。

    4.对使用胶粘方法或掺有聚合物材料加固的结构、构件，尚应定期检查其工作状态，检查的时
间间隔可由设计单位确定，但次检查时间不应迟于10年。

    5.当为局部加固时，应考虑原建筑物剩余设计使用年限对结构加固后设计使用年限的影响。

    设计应明确结构加固后的用途。在结构加固设计使用年限内，未经技术鉴定或设计许可，不得
改变加固后结构的用途和使用环境。

此类型检测适用于对房屋进行拆改、加层、变动结构以及房屋改变设计用途或增大使用荷载等情况。该
检测应在房屋进行改建、加层、变动结构或房屋改变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检
测，对房屋结构和使用功能改变的可行性做出评价。房屋结构和使用功能改变的检测项目 

在需改变房屋结构和使用功能时，通过对原房屋的结构进行检测，确定结构安全度，对房屋结构和使用
功能改变可能性作出评价的过程。房屋结构和使用功能改变的适用范围 

需要增加荷载和改变结构的房屋。房屋结构和使用功能改变检测的内容及过程 

主要检测参数有：倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、钢结
构构件等，各参数的检测一般为现场检测。 

非现场检测项目有： a.混凝土结构构件检测中，混凝土钻芯法检测混凝土强度； b.钢结构构件检测中，
钢材抗拉强度试验法检测钢材试件抗拉强度，钢材弯曲强度试验方法检测钢材试件弯曲变形能力。 c．
木结构构件检测中，木材顺纹抗压、抗拉、抗剪强度试验，木材抗弯强度及弹性模量试验，木材横纹抗
压强度试验。  

房屋结构和使用功能改变的检测过程： 

1、分析委托人提供的房屋改建方案及技术要求。 



2、了解房屋原始结构和原始资料，检查和记录房屋承重结构的完损状况。 

3、必要时，对相关部位的建筑结构材料的力学性能进行检测。 

4、按现行设计规范规定进行房屋相关结构和地基承载能力验算。 

5、对现有建筑的改建、扩建及加层房屋应按照《现有建筑抗震鉴定与加固规程》（DGJ08-81-2000）中
的相关规定进行抗震分析与鉴定。 

6、对房屋结构和使用功能改变的安全性和适用性提检测结论。 
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