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通山县危险房屋鉴定一站式房屋解决方案

危险房屋鉴定的程序 1危险房屋鉴定程序1.1房屋危险性鉴定应根据委托要求确定鉴定范围和内容。1.2鉴
定实施前应调查、收集和分析房屋原始资料，并进行现场查勘，制定检测鉴定方案。1.3根据检测鉴定方
案对房屋现状进行现场检测，必要时采用仪器测试、结构分析和验算。1.4房屋危险性等级评定应在对调
查、查勘、检测、验算的数据资料进行全面分析的基础上进行综合评定。1.5按本标准第7章的相关规定
出具鉴定，提出原则性的处理建议。 2危险房屋鉴定方法 2.1房屋危险性鉴定应根据地基危险性状态和基
础及上部结构的危险性等级按下列两阶段进行综合评定。1第一阶段为地基危险性鉴定，评定房屋地基的
危险性状态；2 第二阶段为基础及上部结构危险性鉴定，综合评定房屋的危险性等级。2.2基础及上部结
构危险性鉴定应按下列三层次进行。1第一层次为构件危险性鉴定，其等级评定为危险构件和非危险构件
两类。2第二层次为楼层危险性鉴定，其等级评定为Au、Bu、Cu、Du四个等级。3第三层次为房屋危险
性鉴定，其等级评定为A、B、C、D四个等级。 3地基危险性鉴定 3.1一般规定 3.1.1  地基的危险性鉴定
应包括地基承载能力、地基沉降、土体位移等内容。3.1.2需对地基进行承载力验算时，应通过地质勘察
报告等资料来确定地基土层分布及各土层的力学特性，同时宜考虑建造时间对地基承载力提高的影响，
地基承载力提高系数，可参照现行国家标准《建筑抗震鉴定标准》GB50023相应规定取值。3.1.3地基危险
性状态鉴定应遵守下列规定：1 可通过分析房屋近期沉降、倾斜观测资料和其上部结构因不均匀沉降引
起的反应的检查结果进行判定；2必要时宜通过地质勘察报告等资料对地基的状态进行分析和判断，缺乏
地质勘察资料时，宜补充地质勘察。 3.2评定方法
3.2.1当单层或多层房屋地基出现下列现象之一时，应评定为危险状态：1 当房屋处于自然状态时，地基沉
降速率连续两个月大于4mm/月，并且短期内无收敛趋势；当房屋处于相邻地下工程施工影响时，地基沉
降速率大于2mm/天，并且短期内无收敛趋势；2 因地基变形引起砌体结构房屋承重墙体产生单条宽度大
于10mm的沉降裂缝，或产生最大裂缝宽度大于5mm的多条平行沉降裂缝，且房屋整体倾斜率大于1%；3 
因地基变形引起混凝土结构房屋框架梁、柱因沉降变形出现开裂，且房屋整体倾斜率大于1%；4两层及
两层以下房屋整体倾斜率超过3%，三层及三层以上房屋整体倾斜率超过2%；5地基不稳定产生滑移，水
平位移量大于10mm，且仍有继续滑动迹象。
3.2.2当高层房屋地基出现下列现象之一时，应评定为危险状态：1
不利于房屋整体稳定性的倾斜率增速连续两个月大于0.05%/月，且短期内无收敛趋势；2 上部承重结构构
件及连接节点因沉降变形产生裂缝，且房屋的开裂损坏趋势仍在发展；3房屋整体倾斜率超过表3.2.2规定



的限值。表3.2.2高层房屋整体倾斜率限值 房屋高度（m）24＜Hg≤6060＜Hg≤100倾斜率限值0.7%0.5%注
：Hg为自室外地面起算的建筑物高度（m）。 4 构件危险性鉴定 4.1一般规定4.1.1 
单个构件的划分应符合下列规定： 1 基础1）独立基础以一个基础为一个构件；2）柱下条形基础以一个
柱间的一轴线为一个构件；3）墙下条形基础以一个自然间的一轴线为一个构件；4）带壁柱墙下条形基
础按计算单元的划分确定；5）单桩以一根为一个构件；6）群桩以一个承台及其所含的基桩为一个构件
；7）筏形基础和箱形基础以一个计算单元为一个构件。 2 墙体1）砌筑的横墙以一层高、一自然间的一
轴线为一个构件；2）砌筑的纵墙（不带壁柱）以一层高、一自然间的一轴线为一个构件；3）带壁柱的
墙按计算单元的划分确定；4）剪力墙按计算单元的划分确定。 3
柱1）整截面柱以一层、一根为一个构件；2）组合柱以层、整根（即含所有柱肢和缀板）为一个构件。
4梁式构件以一跨、一根为一个构件；若为连续梁时，可取一整根为一个构件。 5
杆（包括支撑）以仅承受拉力或压力的一根杆为一个构件。 6板1）现浇板按计算单元的划分确定；2）
预制板以梁、墙、屋架等主要构件围合的一个区域为一个构件；3）木楼板以一开间为一个构件。 7 
桁架、拱架以一榀为一个构件。 8 网架、折板、壳一个计算单元为一个构件。 9
柔性构件以两个节点间仅承受拉力的一根连续的索、杆等为一个构件。
4.1.2结构分析及承载力验算应符合下列要求：1 结构分析时应考虑环境对材料、构件和结构性能的影响，
以及结构累积损伤影响等；2结构构件承载力验算时应按照现行设计规范的计算方法进行，计算时不考虑
地震作用，且根据不同建造年代的房屋。对楼面活荷载标准值在历次《建筑结构荷载规范》GB50009修
订中未调高的试验室、阅览室、会议室、食堂、餐厅等民用建筑及工业建筑，采用括号内数值。 4.1.3
构件材料强度的标准值应按下列原则确定：1
若原设计文件有效，且不怀疑结构有严重的性能退化或设计、施工偏差，可采用原设计的标准值；2 若
调查表明实际情况不符合本条第1款的要求，应按现行国家标准《建筑结构检测技术标准》GB/T50344的
规定进行现场检测确定。 4.1.4  结构或构件的几何参数应采用实测值，并应计入锈蚀、腐蚀、腐朽、虫
蛀、风化、裂缝、缺陷、损伤以及施工偏差等的影响。
4.1.5当构件同时符合下列条件时，可直接评定为非危险构件：1
构件未受结构性改变、修复或用途及使用条件改变的影响；2 构件无明显的开裂、变形等损坏；3
构件工作正常，无安全性问题。 4.2基础构件 4.2.1  基础构件的危险性鉴定应包括基础构件的承载能力
、构造与连接、裂缝和变形等内容。4.2.2基础构件的危险性鉴定应遵守下列规定： 1 可通过分析房屋近
期沉降、倾斜观测资料和其因不均匀沉降引起上部结构反应的检查结果进行判定。判定时，应检查基础
与承重砖墙连接处的水平、竖向和斜向阶梯形裂缝状况，基础与框架柱根部连接处的水平裂缝状况，房
屋的倾斜位移状况，地基滑坡、稳定、特殊土质变形和开裂等状况。2
必要时，宜结合开挖方式对基础构件进行检测，通过验算承载力进行判定。
4.2.3当房屋基础构件有下列现象之一者，应评定为危险点： 1
基础构件承载能力与其作用效应的比值不满足式（5.2.3）的要求：2 因基础老化、腐蚀、酥碎、折断导致
上部结构出现明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等，或基础与上部结构承重构件连接处产生水平、竖向或阶
梯形裂缝，且最大裂缝宽度大于10mm；3
基础已有滑动，水平位移速度连续两个月大于2mm/月，且在短期内无收敛趋向。
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