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荆州区工业建筑生产改造检测鉴定  全方位检测诊断

检测内容1）房屋历史沿革及修缮历史情况的调查；2）房屋建筑结构情况的检测与复核；3）房屋建筑特
色及重点保护部位的调查（从业主方和历史房屋保护中心查阅相关资料）；4）房屋主要结构材料强度的
检测；5）房屋相对不均沉降趋势和倾斜情况的检测；6）房屋的完损状况检测（重点保护部位及其他部
位）；7）房屋修缮方案及未来使用荷载的调查；8）房屋结构安全性的分析与评定；9）房屋结构抗震性
能鉴定；10）对不满足房屋结构安全性要求的部位提出处理建议。优秀历史建筑检测|房屋质量综合检测|
上海历史文物建筑检测业务概况优秀历史建筑是由上海市人民政府批准确定并公布，建乱30年以上，其
建筑样式、施工工艺和工程技术具有建筑艺术特色和科学技术研究价值，或反映上海地域建筑历史文化
特点，或为著名建筑师的代表作品，或在我国产业发展上具有代表性的作坊、商铺、厂房和仓库，以及
具有其他历史文化意义的历史建筑。文物保护建筑质量检测范围：1、优秀近代建筑保护检测鉴定2、历
史遗留的程序违法建筑取证检测鉴定3、房屋加层改造检测鉴定4、因故停工后工程复建前检测鉴定5、租
售前房屋质量检测评估6、重装修前检测鉴定7、质量问题争议（诉讼）检测鉴定8、工业建筑生产改造检
测鉴定9、建筑物使用管理例行的检测鉴定10、建（构）筑物的抗震鉴定与加固11、工业设备及管线抗震
及可靠性鉴定优秀历史建筑检测内容：（1）优秀历史建筑的专项检测，包括房屋结构材料性的检测、主
要材料类型和工艺的调查、白蚁危害状况检测及节能评估等。（2）主要材料的材料性能检测是对石材、
玻璃等特色、典型材料，原样修复前，通过采样测试、化学成分分析等方法确定其组分、产地、材料性
能等所做的检测；采用X衍射分析、化学成分分析、扫描电镜、色谱分析等。（3）优秀历史建筑材料性
能的检测及施工工艺的调查，可包括外墙石材的类型、粘结工艺，外墙抹灰组成、施工工艺。（4）优秀
历史建筑材料性能的检测除了常规的材性检测，根据外墙石材的类型、粘贴工艺的灰缝形式，外墙抹灰
组成、施工工艺，石碴类饰面的组成、施工工艺等内容。（5）优秀历史建筑材性的检测除了常规的材性
检测，根据修缮需要还可以要求进行外墙毛结构图吸水系数检测、外墙材料红外热像检测，材料的有害
盐份析等。（6）房屋结构检测特别是木结构房屋检测中针对白蚁危害状况检测内容：1.白蚁危害受损的
程度、范围的现场查勘。2.白蚁危害状况的检测结论。3.白蚁防治方案。（7）优秀历史建筑房屋的节能
预评估工作内容：1.建筑围护结构构造特点和热工性能、通风状况、用能设备和系统能效、建筑能耗账
单调查。2.建筑能耗模拟权衡计算。3.建筑能耗的相关检测分析。4.结合优秀历史建筑保护要求，修缮目
标与原则、修缮内容、节能潜力分析，提出与修缮措施相适应的节能措施实施建议。优秀历史建筑房屋



质量综合检测说明（1）房屋质量综合检测，包括建筑结构图纸复核与结构测绘、使用荷载调查、材料力
学性能检测、房屋变形检测、房屋损伤状况检测、建筑结构检测分析、房屋结构安全性评定等检测内容
。（2）房屋质量综合检测报告内容包括以下部分：1.房屋概况如房屋检测项目的委托单位、房屋检测范
围、被检测房屋地址、房屋建造年份、房屋建筑用途、房屋建筑面积、房屋结构类别、房屋层数、房屋
原设计单位等。2.房屋检测的目的和房屋检测要求。3.房屋检测依据如图纸资料、标准规范、委托单位与
房屋检测主管部门要求（如房屋抗震办公室、房屋检测鉴定中心主管部门）等。4.历史建筑保护类别、
内容、保护范围、保护要求。（需由业主单位出示相关房屋证明文件如房屋产权证明、授权委托书等前
往上海市住房保障局办理保护建筑保护要求告知单，此告知单也是后期房屋检测单位对房屋检测时所必
须查看和评价的内容）5.房屋建筑与结构概况如房屋现存图纸状况、优秀历史建筑特色与风格、建筑立
面、层高、平面布局与功能等，基础形式、结构体系、房屋结构构造特点分析等。6.历史建筑沿革、维
修改造情况（房屋历史沿革调查应标明文献来源，使用、改造情况）7.房屋图纸的复核与测绘。8.历史建
筑房屋的使用荷载的调查与分析。9.材料力学性能的检测。10.房屋外立面四个角点的沉降变形检测。11.
历史建筑房屋建筑部分与结构部分处的损伤状况的检测及其原因分析。12.房屋检测并修缮后的使用要求
和建筑结构改造设想。13.房屋结构计算分析14.优秀历史建筑结构安全性评估。15.结构安全性鉴定结论与
修复建议。（3）优秀历史建筑结构图纸复核、测绘与使用荷载调查，需符合的要求。1.房屋图纸复核、
测绘，应包括建筑总平面图、各层平面图、各立面图、以及有特色的重点保护部位细部大样图。2.结构
图纸的复核与测绘，应包括结构平面布置图、构件尺寸形式，以及代表性构件的截面尺寸，配筋构造、
节点连接构造详图。3.抽样实测检测恒荷载，重点查找楼面找平、装饰层的材料与厚度，以及填充围护
墙的材料与厚度。4.活荷载应根据实际使用功能，按照GB50009《建筑结构荷载规范》相应的确定，必要
时对活荷载较大的设备房、档案资料室等进行房屋现场荷载调查。（4）房屋结构材料力学性能检测，非
破损检测与破损方法相结合，重点保护部位应采用非破损检测方法。（5）优秀历史建筑的变形检测包括
相对沉降检测和房屋倾斜检测两项。（6）优秀历史建筑房屋的损伤检测内容包括房屋裂缝、渗漏、外立
面损伤、历史建筑房屋特色装饰部位损伤、混凝土碳化、钢     材锈蚀、砖墙风化、砖墙潮湿、木
材虫蚀、木材腐朽、木结构节点松脱失效等。（7）优秀历史建筑结构安全性检测评估时，从大的方面应
满足的要求有：1.历史建筑鉴定前，承接保护性建筑安全性检测的单位或房屋检测部门应当正确解读所
需检测的历史保护性建筑并分析优秀历史建筑的特点，客观评价保护建筑的结构体系、构造连接方法、
工艺特点，及需要检测的保护性建筑原设计与施工所依据的标准，建立合理的物理、力学模型。2.对优
秀历史建筑的安全性评价，所用的资料、数据应反映建筑的实际状况，需考虑结构、构件及材料的损坏
程度，以及非承重结构的作用。3.采用计算机软件进行历史保护性建筑结构安全性复核验算时，应严格
判定软件与实际情况相符程度，对验算结果进行综合分析。4.优秀历史建筑的安全性评定应从不考虑地
震作用下的结构安全性分析和结构抗震性能评定两方面进行；结构抗震评定需包括：构造措施、整体抗
震评定、抗震承载能力验算、抗震变形验算。5.不考虑历史建筑地震作用时计算结果与建筑结构的实际
情况不符时，需复核己计算的模型、荷载及材料强度，并采用人工验算方法进行复核，必要时通过荷载
试验评定。优秀历史建筑房屋的专项测绘（1）优秀历史建筑房屋检测鉴定时，应了解清楚图纸有无，应
当先对优秀历史建筑进行图纸测绘工作即“优秀历史建筑房屋专项测绘”，优秀历史建筑图纸测绘应符
合的要求如：1.遵循从整体到局部、先控制后细部的原则。2.选取房屋内部最具典型的构件进行测量时需
注意房屋构件或部位的同一性。3.测绘成果真实传递建筑信息，未探明部分宜在测绘成果中作“留白”
处理；部分隐蔽部位测绘，应在施工阶段具备条件时补充。（2）优秀历史建筑专项测绘人员应要求是：
现场测绘工程师严格按照测量规程操作，将测量误差控制在限差范围内；宜采取多余观测。（3）优秀历
史建筑专项测绘的工作流程：1.准备工作：搜集资料和图纸，踏勘现场确认工作条件，制定测绘计划，
准备工具和仪器。2.现场测绘：核对总尺寸、轴线定位尺寸、主要标高等，绘制CAD图纸。4.审核校对:
校对、审核、审定、验收、提交存档。（4）优秀历史建筑专项现场测绘，应包括的工作内容：1.平面控
制测量：利用钢卷尺、激光测距仪等测量建筑轴线尺寸、定位构件。2.高程控制测量：利用水准仪、全
站仪等测量建筑标高。3.总平面及建筑单体测绘：利用徒手测量、近景摄影测量、三维激光扫描等方法
测绘总平面、外立面、各层平面和剖面。4.重点保护部位和区域的细部测绘：利用拓样、网格、近景摄
影测量、三维激光扫描等方法测绘细部。（5）优秀历史建筑专项测绘成果内容：1.总平面图。2.房屋各
层平面图（如屋顶、地坪、天花）3.各立面图（后加物及缺损现状）4.剖面图。5.重点保护部位的细部大
样图。6.房屋原始测量数据和资料。历史保护建筑修缮检测规定历史建筑需做房屋质量综合检测，并根
据需要进行房屋专项检测、房屋专项结构测绘，针对建筑、结构、功能质量等进行评价，评定其保护修
缮等级。优秀历史建筑结构检测鉴定时，应按照以下要求进行检测。1.存在以下情况时，应进行房屋质
量综合检测。1）房屋经有关部门批准进行修缮、改建、改动内外装饰、迁移等。2）房屋经有关部门批



准改变房屋结构使用功能、房屋使用条件或房屋使用要求时。3）由于对房屋使用不当、房屋耐久性老化
、房屋发生火灾事故等偶然条件或房屋相邻深基坑等施工影响，房屋出现明显损伤、   倾斜变形或其
他功能退化时。4）由于保护或安全使用要求，需了解房屋结构现状与结构安全性时，进行房屋安全性鉴
定。1.当根据修缮设计的要求，需要深入了解和掌握优秀历史建筑的有关信息时，需进行房屋专项检测
。2.当根据历史建筑修缮设计要求，需考证历史建筑原状与现状，分析和推断历史建筑的设计尺寸和特
征时，进行结构专项测绘。3.现场检测时优选以非破损方法，尽量减少对历史建筑的破损。对优秀历史
建筑检测后出具的房屋质量检测报告中提供的数据和评价结论，应客观准备;若现场环境限制难以一次性
得到房屋检测评估结论时，应在修缮施工过程中，分期进行对房屋进行补充检测并对房屋检测结果作出
评价。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org

