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镇江既有幕墙排查-建筑幕墙安全排查快速出报告
现场检测于2021年8月19日分别从外部和内部对检测范围内幕墙的完损现状进行检查。 (1)幕墙室外完损
检查结果：大部分面板表面平整，无明显擦伤、腐蚀、污染、斑痕，接缝处横平竖直，大小均匀，目视
无明显弯曲扭斜，胶缝外无胶渍。胶缝宽度均匀、表面平滑，密封胶填缝均匀、密实、连续。部分幕墙
结构存在损伤锈蚀，部分密封胶存在不密实、漏胶现象，部分面板存在污渍现象。 (2)幕墙室内完损检查
结果：结构受力构件外观质量基本完好;受力结构为铝合金，尺寸为立柱□100mm×43mm(壁厚未检测)，
铝合金横梁□100mm×43mm(壁厚未检测)部分螺栓锈蚀;窗户锁锈蚀破损极为严重，缝隙处污垢灰尘极为
严重。 综上所述，受检区域西北立面部分幕墙存在一定程度的损伤，应采取可靠处理措施。 处理建议：
(1)对密封胶存在不密实、漏胶的区域，建议对其进行及时修补。
(2)对部分螺栓锈蚀、窗户锁锈蚀破损、缝隙处污垢灰尘采取相应措施及时更换。
(3)根据《玻璃幕墙工程技术规范》JGJ102-2016第12.2.2条规定，建议对幕墙工程每隔五年进行一次检查。
(4)定期做好维护和检查工作，发现问题及时处理。 大厦地上部分为一栋塔楼23层、裙楼4层大型公共建
筑，大厦竣工于1995年，主要功能为商业及高档写字楼。房屋主体结构形式为框架剪力墙结构，建筑高
度约为82.55m。房屋外立面面积约为8800㎡，外立面主要采用玻璃幕墙、铝板幕墙与石材幕墙进行装饰
。据了解，大厦玻璃幕墙在使用过程中多次出现钢化玻璃自爆、幕墙渗水等情况，为了解大厦玻璃幕墙
的安全、质量状况，受委托方委托对其进行检测，为玻璃幕墙的正常使用和维护提供技术依据。房屋主
体结构形式为框架剪力墙结构，建筑高度约为82.55m。外立面主要采用玻璃幕墙、铝板幕墙与石材幕墙
进行装饰。大厦建筑幕墙工程竣工到目前为止已累计使用约23年。根据委托方提供的资料，大厦自建成
至今已发现90余块玻璃面板存在自爆现象。 上海市XXX街道社区卫生服务中心幕墙、外立面面板面砖及
一层室内瓷砖工程竣工于本世纪初，该房屋主体结构为钢筋混凝土框架结构，无地下室、地上共6层，外
形尺寸约为65.5m×23.67m，建筑面积约5348.3㎡，房屋外立面装饰主要采用红色陶瓷面砖、大理石面板
及玻璃幕墙。房屋东北处设有一单层变电站，变电站为一独立单体，变电站外墙采用红色陶瓷面砖，外
形尺寸约为4.3m×6.3m，建筑面积约27.1㎡。该房屋为医务楼，房屋及变电站均建于1985年前后。据委托
方介绍，房屋及变电站自建成后未发生结构大修、使用荷载过大、火灾等情况。本司受委托对变电站外
立面面砖和房屋外立面面板及面砖、玻璃幕墙的安全进行检查。 XXX街道社区卫生服务中心由于年久失
修，室外饰面瓷砖多处开裂，大理石面板出现空鼓、脱落现象，玻璃幕墙出现密封胶老化、渗水现象，
室内一层瓷砖多处空鼓。为了解外立面面砖、大理石面板、玻璃幕墙及房屋一层室内瓷砖目前的质量状



况，保证后期使用的安全性，特委托我幕墙检测站对卫生服务中心房屋外饰面及一层内墙面瓷砖进行检
查，并根据检测结果提出相应的处理建议，最终提供书面检查报告。 本次检查范围为卫生服务中心房屋
及变电站外饰面及一层内墙面瓷砖。根据合同及委托方要求，本次检查的主要工作内容包括：对外墙饰
面砖的开裂损伤状况、大理石面板及玻璃幕墙的完损状况、一层室内瓷砖的质量状况进行检查，对幕墙
、大理石面板、外墙面砖及室内瓷砖目前存在的安全隐患进行调查。 既有幕墙排查还有一种是既有建筑
的玻璃幕墙检测，玻璃幕墙建筑已经使用了很多年之后，出现问题我司玻璃幕墙检测中心以丰富的检测
实战经验为广大玻璃幕墙检测业主提供如下建议检查一是表面检查法：外观目测表面是否有损坏现象。
二是内部检查法：检查玻璃是否损坏，发现损坏及时更换玻璃幕墙对我们来说并不陌生，现在的高楼大
厦上的幕墙随处可见，是现代高层建筑的标志性建筑物定期做好维护和检查工作，发现问题及时处理定
期做好维护和检查工作，发现问题及时处理采用目测法结合蜘蛛人对受检房屋的玻璃幕墙进行室外检测
拥有这些优点的玻璃幕墙也会经常遇到问题，从而影响到生活的体验或对生命安全造成威胁，遇到这些
问题就要联系的玻璃幕墙检测机构，及时的进行检测综上所述，受检区域西北立面部分幕墙存在一定程
度的损伤，应采取可靠处理措施建筑幕墙安全排查 我检测站技术人员于2021年10月12日，采用邵氏硬度
计对幕墙结构胶邵氏硬度进行检测定期的寻求当地具有玻璃幕墙检测的第三方检测单位，对其进行玻璃
幕墙安全性检测我检测站技术人员于2021年10月12日，采用邵氏硬度计对幕墙结构胶邵氏硬度进行检测
此次结构胶检测情况尚在范围之内，但还是要定期做好维护和检查工作，发现问题及时处理幕墙室内完
损检查结果：结构受力构件外观质量基本完好;受力结构为铝合金, 横梁立柱节点基本完好, 开启扇外观良
好，密封胶密封严实我司拥有齐全的幕墙检测资质，每年检查的幕墙项目比较多，有着丰富的经验，在
整个检测过程中合理规范还有一种是既有建筑的玻璃幕墙检测，玻璃幕墙建筑已经使用了很多年之后，
出现问题一种新型的防火板材――聚合秸秆多功能防火板材被选为第29届奥运会主会场――国家体育场
“鸟巢”工程的防火材料。这种防火板材以优良的防火、防水性能、较高的强度、较轻的重量、符合环
保要求和价格低廉击败国内众多的竞争对手脱颖而出，意味着的民用防火板材性能走到了世界的前列。
举世瞩目的第29届奥运会主会场――国家体育场“鸟巢”工程是全世界关注的焦点。作为世界建筑具有
划时代意义的建筑，“鸟巢”重达4?2万吨的钢结构需摆脱外力的支撑，“靠自己站立起来”，工程浩大
自不必说，其材料的选择更是慎之又慎。既有幕墙排查 关于加强既有建筑玻璃幕墙管理的通知： 为加强
上海市既有建筑玻璃幕墙使用管理，履行区域内玻璃幕墙的监督管理职责，保障社会公共安全，我委根
据《上海市建筑玻璃幕墙管理办法》(沪府令77号)相关规定，结合市有关部门要求，特通知如下: 一、行
政区域范围内建筑玻璃幕墙业主单位或受业主委托的物业管理单位应按照下列规定对所属建筑玻璃幕墙
进行定期检查: 1.玻璃幕墙工程竣工验收1年后，每5年进行一次检查; 2.对采用结构胶粘结装配的玻璃幕墙
工程，交付使用满10年的，对该工程不同部位的硅酮结构密封胶进行粘结性能的抽样检查，此后每3年进
行一次检查; 3.对采用拉杆或拉索的玻璃幕墙工程，竣工后每3年进行一次检查;
4.对超过设计使用年限仍继续使用的玻璃幕墙，每年进行一次检查。 二、建筑玻璃幕墙业主单位或受业
主委托的物业管理单位应当委托具有建筑玻璃幕墙检测资质的单位，按照国家和本市相关技术标准要求
实施定期检查，将检查结果填写入《建筑幕墙定期检查报告》。 三、请各相关单位接本通知后将《建筑
幕墙定期检查报告》报送至建管委备案。若自本通知下发后仍未按以上要求进行定期检查、反馈检查结
果，且未在期限内整改完成的，我委将按照《上海市建筑玻璃幕墙管理办法》第二十九条规定对相关责
任单位予以处罚。 镇江既有幕墙排查-建筑幕墙安全排查快速出报告，既有幕墙排查在养护期间，施工后
48小时内，涂层不得被雨淋，暴晒，霜冻。养护时间的长短根据实际情况而定。如对于盛装液体的混凝
土结构（如水池、泳池、蓄水箱等）必须要有7-14天的养护过程；对地下室、地基等养护期不得低于7天
。水泥基渗透结晶型防水涂料施工时的注意事项：请不要在防水涂料中掺加水泥、石英砂等材料，也不
要在其中掺加非经试验许可的外加剂，否则影响防水涂料的渗透结晶抗渗性能。在配置防水涂料时，尽
可能将料在允许的加水范围内配置稀一点，这样有利于防水涂料中有效成分渗入基体砂浆中。玻璃幕墙
进行检查时在收集幕墙的设计文件、竣工图纸情况下，还应查看是否与现行国家、行业和地方标准的相
符情况幕墙室外完损检查结果：面板表面平整，无明显擦伤、腐蚀、污染、斑痕，接缝处横平竖直，目
视无明显弯曲扭斜，胶缝外无胶渍玻璃幕墙对我们来说并不陌生，现在的高楼大厦上的幕墙随处可见，
是现代高层建筑的标志性建筑物玻璃幕墙检测需要定期检查，在保修期内由供方组织定期检查，发现质
量隐患及时排除《既有建筑幕墙可靠性检验评估技术规程》DB32/T 3697-2019 
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