
广州老旧房屋改造房屋安全鉴定

产品名称 广州老旧房屋改造房屋安全鉴定

公司名称 方十（广东）工程技术有限公司

价格 1.80/平方

规格参数 业务1:房屋安全鉴定中心

公司地址 广东省海南省各地区皆可承接

联系电话  16620023371

产品详情

近年来，既有多层住宅楼加装电梯渐渐成为市民关注的热点。国内有不少住宅楼未安设电梯，给业主的
生活带来越来越多的困难，“下得去上不来”的老人逐年增长。随着技术的进步和人们消费水平的提高
，要求对既有住宅楼加装电梯、改善生活品质的唿声日益高涨。

对于老楼装电梯，不少老人，尤其是高层住户的老人可谓期待已久。虽然旧楼加装电梯的需求日益加大
，但并不是每栋旧楼都适合加装。既有建筑增设电梯应当不改变原有建筑主体结构形式，同时还得满足
规划、建筑结构安全、消防间距及安全疏散等要求，而且增设电梯的位置还得在原建设项目用地界址的
范围内。

据了解，房屋主管部门要对申请加装电梯的房屋进行查看，确认房屋不是危房，能够承载电梯。对于经
鉴定为C级或D级危房的，应先解危后加装。

一般来说，增设电梯需满足以下三个条件：

1、既有住宅的规定。既有住宅是指已建成投入使用、具有合法权属证明、未列入房屋征收改造计划、且
未设电梯的四层以上（含本数，不含地下室）非单一产权住宅。

2、业主人数（面积）的规定。既有住宅增设电梯应当经本幢或本单元房屋专有部分占建筑物总面积2/3
以上且占总人数2/3以上的业主同意。

3、各职能部门的规定。符合规划、建设、质监、消防、人防等相关部门的规定。

目前旧楼加装电梯的方案有很多，无论是哪种加装方式，都会对房屋结构安全有一定的要求。在达成加
装电梯的意愿后，业主应当委托具有相应资质的单位进行建设工程方案设计，有必要对既有住宅结构安
全性进行鉴定的，还应委托具有相应资质的房屋安全鉴定机构进行现场查勘、鉴定。房屋结构安全达不
到要求的或其他不符合有关法律、法规、规章、规定的将不符合增设电梯，规划部分不予批准。



旧房改造装电梯提议虽然很好，但如果房子本身的格局、承重能力、空间等等限制无法满足安装电梯的
条件，建议最好还是别盲目安装，否则容易给房子安全带来隐患，要去做房屋安全鉴定是否合计可以安
装再进行安装，这点要特别慎重。我推荐广东方十检测鉴定有限公司，专业涵盖房屋安全鉴定、建设工
程质量检测、工商注册与年审房屋安全鉴定、施工周边房屋安全鉴定与证据保存、危房鉴定与应急抢险
、火灾后房屋结构安全检测、建筑物建造年代鉴定、房屋（校舍）抗震构造检查与抗震性鉴定、旧房改
造与加装电梯可行性研究、民用建筑及工业厂房加层可行性研究、房屋修缮技术与造价评估、加、固补
强及司法仲裁委托鉴定等工程建设领域。

我们目前对广州市荔湾区旧楼加装电梯政策的了解有下面流程：

加装电梯前先征求业主们的一致同意，然后找到一家有资质的单位做加装电梯工程方案设计，然后找到
一家房屋安全鉴定机构对房屋结构安全性进行鉴定，通过房屋安全鉴定机构对现场的查勘、鉴定结果如
果符合加装电梯要求即可进行后面的施工。如果房屋结构安全达不到相关规范要求，规划部门也不会通
过。

旧楼改造加装电梯对高层的业主们有好处，但是我们在加装电梯前一定要对房子整体结构安全进行检测
鉴定，通过确认房子本身的格局、承重能力满足要求后方可施工。

满足上述情况的前提下，如果住宅缺乏原建筑结构资料，还要找房屋安全鉴定公司对房屋进行结构鉴定
，甚至是恢复原建筑结构图纸等等。这直接影响到加装电梯后对原结构的影响，甚至是需要对部分连接
点以及出入口进行结构性改造。改造涉及相关构件承载力是否满足使用要求及对房屋整体结构的影响，
以为下一步改造提供相关技术资料和依据，需要对混凝土梁、板构件（以下称检测鉴定区域）进行检测
鉴定。

通过对该建筑的房屋图纸资料调查、结构构件工作状态全面检查、结构平面布置图测绘、钢筋混凝土结
构检测、垂直度检测、结构承载力验算分析等一系列鉴定检测工作,评定检测鉴定区域内的局部楼板开洞
加电梯的可行性，分别检测了房屋的地基基础、梁、板等构件，检测地基基础是否有不均匀沉降、梁板
构件的配筋率、开裂变形情况等，对改造后结构承载力进行验算、可行性进行评估，在的鉴定报告中均
有详细的相关数值验算、等级评定等内容。

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），对区域相关的钢筋混凝土梁、板构件的安全性等
级进行评定，并对局部楼板开洞加电梯的可行性进行评估。
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