
深圳万科瑧山海 一手商铺销售中心 南山区商铺出售

产品名称 深圳万科瑧山海 一手商铺销售中心
南山区商铺出售

公司名称 深圳市龙介科技投资有限公司

价格 150000.00/平

规格参数

公司地址 深圳市南山区南山街道南山村西苑街C1栋801（
注册地址）

联系电话  13713880060

产品详情

———万科�瑧山海———

前海稀缺资产，万科开发商一手铺！

70年产权，地铁综合体学校人气铺！

5.4米层高，带饮餐功能铺！

【在售产品】

一楼临街商铺

面积：49-96㎡

总价：789万-1634万

层高：5.4m

商业box

【206㎡】私属商业藏品



首层约4.5米，二层5.4米，空间设计优化，以前瞻性的设计和多元化的使用功能（私享空间/商务接待/高
端会所/私人藏馆等），满足大场面人物不同的功能需求；产品户型方正通透，私享天地，财富阶层资产
的优配置方案。于前海之上，以万千仰慕之姿，成为仅大场面人物可尊享的身份名片和面子象征。

总价：2572-2793万；

层高：9.9米，首层4.5米，二层5.4米

双证，两层毛坯框架交付，有预留电梯井

【263㎡】楼王单位瑧品

产品层高约5.4米，以前瞻性设计，为大场面人物预留多元化的使用功能，可作高端会所/私人藏馆/商务
接待等使用，自成大场面人物的塔尖圈子；空间方正通透，塔尖资产配置。旷世之作，私属于大人物圈
层的名片。

总价：2050-2120万

楼层：3-4楼

层高：5.4m

2梯2户，毛坯单层交付，南北通、双阳台

【项目基础信息】

物业公司：万科物业

物业管理费：10元/㎡

产权年限：70年

【项目核心价值点】

｜资产配置新宠 锚定市场新窗口 ｜

深圳楼市政策收紧，不动产投资回归理性，商铺或成新机会点；
住宅公寓限购、限售，严控下，商业市场价值更高，高端客户资产配置较优的选择。



2020 年，全市商业成交面积呈上升趋势，下半年表现优异，量价齐升，12
月成交均价达全年高，商铺已经成为不动产配置的新宠儿。

|一手临街旺铺 先享未来红利 |

本项目为开发商一手商铺，均价仅约 15
万/㎡，而市场上很多投资公司在卖的商铺价格要高出其所售商铺本身价值的
30%-50%左右，这意味着市场一手商铺更具有优势：

(数据来源：市场调研 )

|前海资产 价值的钱海|

项目位于南山成熟片区，距离前海合作区仅约300米，前海作为粤港澳大湾区的核心引擎，定位为创建全
球国际化城市新中心。金融、总部、科技、信息、国际贸易等世界500强及独角兽企业集萃，催生新一代
全球金融极；

8万家高端企业，约1600万㎡商务体量，每平方公里产值达100亿，规划就业人口达52万，居住人口达23万
，的人文艺术地标配套和便利的海陆空轨四维交通枢纽，虹吸优质的产业、巨量人流汇聚；

十年发展，前海已经逐渐成熟，区位价值兑现进入快车道。本项目将享受到片区发展的潜力红利。世界
瞩目的财富新热土，商业前景不言而喻。

（前海国际城市新中心规划版图）

｜高端醇熟片区 虹吸海量客流｜

学校资源：项目 1.5 公里内 7 所学校云集，背靠南海中学，聚拢 3000 余名师生稳定消费；此外，
项目临近荔林小学、思佳艺术学校、百见 mini 国际学校、鼎太小学、南海小学等，约 1.5 万师
生人群，消费人群稳定，商业价值高，带动巨量教育消费需求。

|地铁综合体加持 商业的钱海 |

集中商业：与地铁上盖的立桥城地铁城市综合体直线距离约 100 米。立桥城建筑面积约 16 万㎡，
自带建面约 6 万 m高端购物中心，集购物、餐饮、儿童、休闲、娱乐等业态于一体，并计划于 2021 年 5
月开业，带来海量人流，并与周边社区临街商铺形成前海商圈。



地铁：项目双地铁口环绕

荔林站直线距离约 700 米、怡海站直线距离约 500 米，带来万千
优质客群，虹吸海量客流。地铁沿线商铺产品，才是真正的价值保障。

|大师匠造，瑧系作品，品质的钱海|

项目是深圳万科的第四个“瑧”系列作品，由瑧山府的建筑设计单位日清操刀，规划设计基于地形，采
用点式错动的布局手法，形成中轴对称的规划格局，尽显东方礼序；立面设计基于对宋代美学的理解，
匠人精神的重塑，延续瑧系列的造型风格，采用“斜切”的元素，整体风格典雅、精巧、现代，为时代
的创造者打造高端的品质资产。

｜灵活百变业态 70 年产权资产｜

项目约 5.4 米层高空间，匹配灵活百变业态；预留燃气管道，大部分可作餐饮业态。并且 70 年
超长产权，自成时代的长青资产，与市面上目前在售产品相比具有超高性价比。

｜钜量人潮汇聚 周边一铺难求｜

目前周边同等规模小区商铺的租金收益均非常可观，如诺德假日花园，其业态为美容美发、银行
等商铺的平均月租金达约 500-800 元/㎡，业态为房产中介的平均月租金达约 600-1100 元/
㎡，紧邻项目的餐饮商铺平均月租金高达约 1000 元/㎡以上，周边一铺难求。

万科�瑧山海一手铺，临近 9 号线怡海/荔林双地铁口，南海中学等优质学校，70 年产权且大部
分预留燃气管道，层高约 5.4 米，集众多优势于一体，价值不言而喻。

项目地址：深圳市前海路与荔海二道交汇处（南海中学旁）展示中心地址：万科前海企业公馆特区馆1楼
VIP3

免责声明：

1、本文所提及一切图文资料以政府后审批之法律文件及买卖双方签订的买卖合同为准。

2、本文所述内容和意见仅供参考，不构成市场交易依据和投资建议。
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