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》》》联系刘工

--- 我们承接海南省所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计---

海南维众检测鉴定中心是从事房屋检测、结构监测、工程检测和评估鉴定的第三方检测机构。具有认可
的CMA、CNAS等相关。我们有30+位工程师为你量身打造的检测方案，帮你节省近20%的检测费用，快
可以3-7天内出具相应的检测报告。高端的检测设备和前沿的核心技术，为相关机构企业个人检测鉴定、
设计、施工单位提供科学的决策依据、技术咨询和解决方案。

业务范围：土工试验、房屋安全鉴定、房屋抗震鉴定、码头检测、房屋火灾后检测、地下管线探测、地
基基础加固、工程检测、低应变、桥梁检测、地热水勘察、地质雷达监测、热像检测、房屋质量检测、
货架检测、声波检测、焊接工艺评定、钢结构工程检测、烟囱检测、地质勘探、地下管网检测鉴定、钢
结构厂房检测、静载试验、锚杆静压桩、建筑加固改造、工业设备可靠性鉴定、玻璃幕墙检测、建筑物
振动检测、设计。

钢结构火灾后检测范围包括整个结构和受火灾影响区域内的结构或构件，相关检测仪器设备是否经过技
术监督部门或其认可的计量单位检测合格;观测点，它直接反映厂房沉降的程度和严重情况;厂房沉降监测
是指对厂房的沉降趋势进行长期的观测，才具备对房屋的整体安全状况做出评价的功能，而砖混结构被
认为是中国目前危险的短命建筑，对钢筋混凝土检测是房屋安全鉴定检测中较为常见的检测项目，对于
损伤等级高的重要结构构件还需要进行详细鉴定评级，旧房部分可能先破坏而影响加层部分的正常使用
，房屋检测鉴定工作中混凝土结构房屋实体强度的重要性，

地质勘查检测 美兰地质勘查检测报告,房屋安全鉴定需要具备的材料想要知道房屋安全问题，就需要进行
房屋安全鉴定，房屋安全鉴定需要具备这些材料：申请报告、申请人的身份证复印件、土地使用证、土
地规划证、所有被鉴定的房屋图纸、营业执照、设计单位的资质证明（要求所设计的图纸必须有设计单
位的盖章）、施工单位的企业资质及单位负责人的身份证复印件。不要认为房屋安全问题只是小概率的



事就去忽视它，往往一些事故就是因为不重视导致的，而一旦发生，后果很严重。所以，进行房屋安全
鉴定是很有必要的，尤其是经历过自然灾害的房屋和发现房屋自身存在很明显的质量问题时，需要及时
解决。
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房屋质量问题鉴定的规定是怎么样的？

购买房子可以说是人身弟一件大事，因为房子的价格根据社会经济的发展也在不断的增长，很多人都在
抱怨，房子每天都在涨价，但是人们的工资却没有增长，所以这里面就形成了一个差距，导致人们买房
变得更加的艰难。那么关于房屋质量问题鉴定的规定是怎么样的?

一、 房屋质量问题鉴定

在房屋未交付使用前可以找建设部门的质检站，房屋交付使用后一年可以找正规资质的房屋安全鉴定机
构进行鉴定。

1、房屋质量鉴定要找当地的建筑工程质量监督部门(建设局监理公司或城乡建设工程质量检测中心)。

2、房屋质量、开发商开发的房屋在建筑材料、设备的使用上或施工操作规程上达不到法定质量标准，是
目前蕞常见也蕞容易引发纠纷的问题，纠纷问题未达鉴定程度由物管鉴定。

3、房屋买受人购买的房屋出现质量问题，且该质量问题通过修复等亦无法房屋买受人的人身、财产安全
及正常居住使用的情形，房地产商可请专注机构验房鉴定。

综上所述房屋出现质量问题，要看是否属于严重影响正常居住使用的情形，在实践中情况是非常复杂的
，一般做法是由工程质量检测机构进行检测，并根据检测结论进行确认。

房屋质量由当地的建筑工程质量监督部门，不然是不承认的。购房者你应该持房屋用地手续(土地使用权
证)、建设手续(建设用地规划许可证、选址意见书、施工证、施工图纸)、消防手续等找房屋质检部门申
请验收。

二、 房屋质量鉴定不合格办法如下：

1、针对不同的房屋质量问题，购房者应该采取正确的维权方式。可以将房屋的质量问题分为三种：房屋
主体结构质量不合格。从技术角度看，所谓“主体结构”是指房屋的主要构件相互连接、作用的平面或
空间构成体。其必须具备符合技术要求的强度、韧性和稳定性，以确保承受建筑物本身的各种载荷。如
：地基、承重墙等，这些部位出现结构性迸裂、倾斜、坍塌等问题，应当视为主体结构存在问题。

2、严重影响正常居住使用的质量问题。这是指由于房屋质量问题，严重影响买受人享用房屋的正常使用
功能和用途的情形。如不能正常供水供电等。

3、其他质量问题。如房屋渗水、地面空鼓、墙皮脱落等。

对上述三种不同的质量问题，法律规定了不同的处理方式，分别赋予购房人和开发商不同的权利和义务
。《蕞高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第十二条规定，因房屋
主体结构质量不合格不能交付使用，或者房屋交付使用后，房屋主体结构质量经核验确属不合格，买受
人请求解除合同和赔偿损失的，应予。第十三条规定因房屋质量问题严重影响正常居住使用，买受人请
求解除合同和赔偿损失的，应予。



房屋质量问题鉴定的规定是怎么样的?房屋的质量鉴定是非常有必要的，在房子交付之前，可以找建设部
门的质检站进行房屋的质量鉴定，交付房子一年之后，也可以自己找相关的机构进行鉴定，因为质量问
题涉及到人们的生命健康，所以一定要谨慎。

 

正常运行时对楼板产生的振动对厂房结构的安全性是否产生影响;厂房旁边新修地铁或马路，在进行厂房
楼板承重检测前首先先要弄明白厂房的建筑和结构形式，预应力圆孔板和大楼板一般情况下可不进行检
测，选择加固方案;进行加固设计;组织施工及验收，其主要原因在于精装修厂房相比于毛坯房能够节省业
主大量的时间和精力，自业主收楼之日起在保修期限内的房屋质量问题，我是后来从现场一些业主发的
图片才知道房屋有裂缝，房屋安全鉴定员首先要对建筑物进行详细调查，
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分析火灾损害类型

按程度划分：

①轻度损害：在局部范围内的表面损害，边沿剥落和产生裂缝;

②中度损害：结构部件没有塑性变形，但有严重的截面损害以及钢筋强度降低;

③在单个建筑部件和结构范围中的严重损害：承重构件部分或完全失去作用，但不致倒塌;

④化学损害：目前zui重要的情况是聚氯乙烯燃烧气体对混凝土结构的侵蚀。

受损构件的修复加固

基本原则：

修复加固设计应简单易行、安全可靠、经济合理;

要注意被加固构件的节点构造和施工方法，加固部分与原结构共同工作并考虑加固对建筑物总体应力

变化的影响。

在确定方案时有两种倾向值得注意：

(1)掉以轻心。认为火灾后构件并未完全丧失承载力，未考虑火灾隐患对构件长期使用的影响，不予认真

处理。

(2)过于保守。任意加大处理范围，任意决定“打掉重建”。其实，“打掉重建”有时是不安全的，比如

连续梁，随意打掉某一跨就会对相邻跨的内力分布产生不利影响。

确保施工质量：

由于修复加固的构造及施工方法与正常建设时不同，故必须强调精心施工，确保质量。



结构加固方法

原则：

铲除损坏的混凝土，必要时加钢筋来结构部件具有完全的承载力，按照需要的尺寸用相应的混凝土给

截面复原，加固可采用环氧修补砂浆修补、混凝土置换、绕丝、粘钢和粘玻璃钢等方式。对于不影响结
构

部件的承载能力的轻度损害，只需要铲除松弛的混凝土部分，再进行填补修复，平整混凝土表面，以

构件内部钢筋不受锈蚀。

火灾区混凝土在受热后水泥石会收缩变形而产生内应力，火灾升温、降温阶段的温度分布不均匀会产生
的

温度应力等，这使其烧伤区内微观结构发生一系列的变化，导致混凝土内部出现微细裂缝，降低混凝土
强

度，增大其塑性变形。

为确定混凝土被破坏的程度，采用超声脉冲法进行烧伤深度的检测，采用拔出法辅以钻取混凝土芯样，
对

梁、柱混凝土强度进行检测。

对于能够造成结构承载能力降低的中度损害，应小心地铲去损害的混凝土层。这种混凝土层从火烧的颜
色

即可看出，不必对其强度作的调查，而火烧颜色因混凝土组成和达到的温度不同而不同。

一般来说，受损的混凝土呈储红色存留的混凝土表面zui好利用喷砂清洗干净并进行糙化处理。如果钢筋

强度降低，需要置放附加钢筋。然后用相应强度的新混凝土进行截面复原，新、旧混凝土之间必须有良
好

结合，钢筋也必须有良好结合。至于是采用粘钢和玻璃钢结合的方法，还是采用采用喷射混凝土或者模
板

浇注，要根据具体情况而定。一般会采用多种工法综合加固。

严重损害则根据现场情况个别处理，要么拆掉重建，要么局部加固，上述原则可酌情应用于此情况。

各类建筑部件的加固有不同的特点

柱

柱加固一般是采用玻纤套筒的加固方式进行的，此方法既可以有效提供柱子的环形约束力，又可以对内
部

柱子结构起到保护作用。套筒尺寸的选择应能有足够地方放置附加钢筋，并能顺利浇灌混凝土。 加



固时谨慎地铲去全部受损松弛的混凝土，柱子中不留内部裂缝，必要时采取加支架等安全措施。柱子

的加固还应按照应力要求放置附加钢筋，要采用细钢筋做箍筋，布置密度要大。

梁

梁尤其是板梁大多总是在下侧被烧损，即火灾损害主要在受拉区。由于混凝土层剥落，常使钢筋外露，
加

固时应加必要的附加钢筋。在铲除松弛受损的混凝土层后，再将附加筋放置到梁上，附加钢筋的良好

锚接;梁加固应优先采用喷射混凝土，再采用质量更轻的碳纤维进行补强，效果更佳。

板

板上可能有两种情况：一是混凝土覆盖层不能保持住;二是下面的钢筋可能外露，个别地方混凝土与钢筋

之间剥离，没有任何联接。这两种情况下都应高度注意钢筋的强度，要配置足够的附加钢筋。而如今新
型

的碳纤维网格加固系统，无论是强度和粘接能力方面都具有优越的性能表现，为砌体等其它建筑构件的
火

烧加固提供了新的可能。

石灰修复法

其在一些贮存聚氯乙烯塑料制品及大量采用高分子材料装修的火灾现场，当温度达到120℃时，聚氯乙烯

便分解，同时分离出气态盐酸，盐酸同灭火扑救的消防水蒸气混合形成盐酸雾，凝结在钢筋混凝土结构
上

，氯化物对钢筋产生化学损害，使结构强度降低。对此种损害的加固除通过机械铲除进行修复外，近些
年

来，也经常采取“石灰修复法”。这种方法是在火灾后不出现结构损害情况下，先清除混凝土上的炭黑
和

污迹，然后将石灰糊浆一层一层地涂施在混凝上表面上，石灰糊在干燥过程中，把化学腐蚀物质氯化物
吸

出，然后把吸附了氯化物的石灰层除去，这样可以将残留的氯化物含量降低到极限值以下，从而结构

安全。
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