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作为诸暨本地区建筑工程质量检测鉴定中心，
我们承接江浙沪所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计业务

浙江建筑工程检测有限公司，是集检测监测、特种施工、装备制造、设备检验、新型建材于一体，提供
科研、设计、施工全过程系统服务的工程技术服务商。承接厂房检测、厂房鉴定、裂缝检测、裂缝鉴定
、防雷检测、承重墙检测、承重墙鉴定、房屋结构检测、房屋改造检测、房屋改造鉴定、房屋检测、厂
房鉴定、房屋检测、房屋安全检测、房屋质量检测、房屋鉴定、房屋安全鉴定、房屋质量鉴定、广告牌
检测、广告牌鉴定，在大型工业建筑、民用建筑的鉴定改造方面积累了丰富的经验。
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房屋质量鉴定地基基础常见问题

地基基础是施工过程中，zui为重要的地方。当遇到问题时，该如何解决才能顺利通过房屋质量鉴定呢?

当地基基础存在局部异常，首先需要查明原因，其次要确定范围，zui后予以加固处理。一旦处理不当，
将会造成严重后果，如出现不均匀沉降，无法为上部结构提供稳定支撑。至于选用何种措施，则需要结
合各种内外部条件予以确定。

一、当地基基槽中存在不良土(如淤泥土等)时，应对其进行彻底清除，然后选用合适的土料予以回填。
当地下水位相对较高时，一般需要在防潮层下方进行相应的处理(如钢筋砖圈梁的设置)，从而避免不均
匀沉降的问题口。



二、当地基基槽中存在砖井或土井时，应选用和井底土各项性质较为接近的土料予以回填，并将其压实
，然后将砖圈拆除，同时拆除深度超过槽底1m以上，接着使用灰土(配比为3：7)进行分层夯实操作，直
至槽底。若井直径偏大(超过1.5m)，那么应对其上部结构采用其他的、必要的加强措施。

三、当地基基槽中存在较硬杂物时(如树根等)，应将其完全挖除，并采用前文提到的两种处理方法(一，
松土坑的处理方法;二，砖井或土井的处理方法)进行处理。从而避免不均匀沉降问题。

在地基基础施工中，“橡皮土”问题是一个较为常见的问题。由于“橡皮土”的水分几近饱和，所以，
使用夯实器械处理该类地基时，往往达不到预期效果，甚至越夯越软。一旦发现该类土质，通常先将其
彻底挖除，然后采用特定级配的砂石予以回填，并夯击密实。

对地基基础进行加固时，有多种方法可供选择，至于选择哪一种，需要结合各种内外部条件而定。应用z
ui多的方法有两种：一，灰土垫层法。所谓灰土垫层法指的是，将石灰、粘土按照2：8的体积比掺制均
匀，然后以分层的方式铺垫在地基基槽中，并夯击密实。该方法优势众多，不仅操作简便，而且施工较
快，还具有造价偏低的优点，可用于0.3～2.Om这一范围内多种地基的加固处理。值得注意的是，灰土在
抗冻方面存在一定的不足，所以，通常用于冰冻线之上;二，天然级配砂石垫层法。所谓天然级配砂石垫
层法指的是，以分层的方式将河卵砂石铺垫在地基基槽中，并碾压密实。该种方法常见于种地基基础的
处理，一是挖深较大的地基基础，二是水位较高的地基基础，三是积水偏多且不易夯实的地基基础。该
种方法通常采用机械作业的方式予以实现。
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地下室一半都是比较潮湿阴暗的，如果地下室再出现漏水的现象，那就麻烦的了。不经修补麻烦，排水
也

是比较困难的。而地下室墙壁里的水管很多，因此地下室堵漏措施很有必要，这跟卫生间防水措施一样
重

要。很多朋友问小编地下室堵漏如何施工呢?下面小编就把解决方法告诉大家，一定不要错过哦!

地下室堵漏如何施工?

1、外防外贴法：外防外贴防水法，即在底板垫层上铺设卷材防水层，并在围护结构墙体施工完成后，再

将立面防水卷材层直接铺贴在围护结构的外墙面，然后采取保护措施的地下室防水施工方法。此方案的
优

点是随时间的推移，围护结构墙体的混凝土将会逐渐干燥，能有效防止室内潮湿，但当基坑采取大开挖
和

板桩支护时，则需采取措施，以解决水平支撑部位影响地下室堵漏的问题。

2、外防内贴法：外防内贴法，是在底板垫层上先将保护墙全部砌完，再将防水卷材铺贴在保护墙和底板

垫层上，待地下室防水层全部做完，浇筑围护结构混凝土。此方案在施工环境条件受到限制，难以实施
外

防外贴法而不得不采用的一种地下室堵漏施工方法。



3、离壁式衬砌防水法：离壁式衬砌防水法，除了在围护结构的混凝土墙体及其内表面采取防水措施外，

为达到地下室堵漏施工要求，再在主墙内侧增设1道离壁式内墙。此方案虽属多道设防并有利于排水，但

存在造价高，围护结构墙体不易得到充分干燥，以及较难确保柱、墙混凝土接缝部位的水密性等问题。

地下室堵漏施工方案?

1.施工流程：材料准备——技术准备——基层处理——检查漏点——布注浆嘴——封闭注浆—— 封孔—

—涂抹堵漏灵——涂刷渗透结晶防水涂料——基层恢复。

2.基层清理 剔凿渗漏部位表层，铲除水泥砂浆，直至露出地下室混凝土基层，把混凝土基层凿毛，

用清水冲洗干净，以便于封闭和观察水源。

3.注浆堵漏

(1)把混凝土基层清理干净，检查看明显渗漏的地方，做上标记。

(2)在明显渗漏的也洞处用风钻打孔，直径6.3毫米，以注浆管外径为准。用清水清洗干净。

(3)布嘴，注浆嘴要布置在水源处。注浆嘴距离应根据裂缝大小、结构形状而定。若裂纵横交错，在交叉

处应设置灌浆嘴。整个施工现场布嘴6个，平均每两个之间间隔30mm，上下各一根，各管均装阀门，以
便

排水和注浆。

(4)封闭，布嘴后，在明显渗水裂缝处和注浆管根处用速凝水泥砂浆进行封闭，要求抹平赶光。

(5)压水试验，封闭后，等水泥砂浆有足够强度后，用水进行试验，观察封闭有没有漏水的现象，如没有

就可以进行下道工序了。

(6)注浆，按配方(或根据情况自定配方)配制浆液(注意配好后避免与水接触)。用与压水试验相同的方法

灌入裂缝，控制压力一般于地下水压力0.3-0.8Mpa，注浆时应从底部开始，当侧面管出浆注浆2-3秒后即

关闭出浆阀门和注浆阀门，接着依次由底部到侧面，再由侧面到顶部，依次渐进。

(7)封孔，待浆液完全固结后，观察没有渗漏水的现象后将注浆部位用防水砂封平。

上述文章中小编给大家介绍了关于地下室堵漏施工方案，希望能够给您提供一点帮助，地下室渗漏工程
处

理做完之后，一定要进行一定时期的勘测，时间基本上不会太长，三到五天左右，看看是否还会存在漏
水

的问题。
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