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宁国市危房安全排查第三方检测中心

危房房屋鉴定报告分为四个等级：A，B，C和D。如果评估结果为A级，则表示无危险房屋，评估结果为
B级，表示有点危险，但不影响主体结构安全，鉴定结果为C级表示房屋局部比较危险，鉴定结果为D级
，则表示房屋全部部分都是危险的。

一般做危房房屋鉴定报告的房屋通常是旧房屋。目前，普遍的情况是农村的老房子，一些因人为或自然
灾害意外损坏的房子需要申请破旧的房屋质量鉴定报告。这些房屋的总建筑面积不超过1000平方米，因
此对破旧房屋鉴定报告是按一次收费计算的，价格从三千元到2万元不等。该收费标准根据不同的地方和
评估机构的收费标准进行调整。

每个人都应注意的一件事是，由于房屋重建的城市管理，许多人需要提供对残旧建筑物的可靠性鉴定评
估报告。对于此类危房鉴定报告，房屋鉴定公司需要出具C级和D级评估报告，以满足要求。但是，在房
屋鉴定公司可以发布此类评估报告之前，您的房屋确实需要受到严重破坏，以达到C和D等级。如果要通
过“高价脱轨”的方式申请危房改造评估报告，那是不可能的，因为现在有关部门严格审查危险建筑物
评估报告。一旦房屋鉴定公司作弊，相关资格证书将被吊销。

一些建筑物现在已经老化和陈旧，可能导致沉降或裂缝；尽管一些工厂已经进行了翻新，但工厂的总体
结构尚不清楚，其不合格的承载能力也带来了一系列后续的房屋安全隐患。因此，房屋安全鉴定非常必
要。那么什么情况下需要进行危房鉴定呢？下面就带大家一起来了解一下吧。

进行危房房屋鉴定的一些情况：

1. 经检查和鉴定，被判定为危险和不宜居住的房屋归为房屋残破。如果发生以下情况，则可能是房屋中
的危险信号，例如：地板/地板/墙体裂缝，严重损坏的横梁和立柱，严重从天花板上掉落，地面下沉，
承重物损坏墙壁，严重的基础沉降，如果房屋有大的坡度等，则将其视为危险房屋。在这种情况下，必
须及时找到房屋鉴定公司进行测试和评估以确定损失。



2. 然后，如果我们发现墙壁上有小裂缝并且没有膨胀迹象，则它不是承重墙，因此可以通过常规维护正
常使用，并且它不是危险的建筑物。

3. 为了评估房屋的风险，有必要综合考虑房屋的位置，房屋的结构，房屋所用的材料以及房屋损失的情
况等各种因素。经过人士的评估，房屋的性能分为四个等级，每个等级都有相应的标准。

以上就是需要进行危房房屋鉴定的一些情况，希望大家在生活中遇到的话，一定要及时去鉴定，确保安
全，避免危险发生

房屋鉴定中危险房屋的处理原则：

1、观察使用。适用于采取适当安全技术措施后，尚能短期使用，但需继续观察的房屋。

2、处理使用。适用于采取适当技术措施后，可解除危险的房屋。

3、停止使用。适用于已无修缮价值，暂时不便拆除，又不危及相邻建筑和影响他人安全的房屋。

4、整体拆除。适用于整幢危险且无修缮价值，需立即拆除的房屋。

房屋整体出现明显倾斜现象，出现这种情况可能就会导致房屋倒塌了。

1、建筑抗震性能鉴定：

1、性质：既有建筑、在建工程、烂尾楼等；

2、功能：民用建筑、工业建筑；古建筑等；

3、结构：框架结构、框架剪力墙结构、砖混结构、砖木结构、混合结构、排架结构、钢结构、筒体结构
、石砌体结构、大跨度空间结构；

4、楼层：低层建筑、多层建筑、中高层建筑、高层建筑、超高层建筑房屋检测。

1、施工前对工地周边房屋进行安全鉴定，是通过鉴定人员对周边房是否完好或损坏进行公正的计量、记
录或对不稳定裂缝等损伤进行监测，评定房屋损坏程度，保存目前房屋损坏记录，目的为减少日后因房
屋损坏而产生的纠纷。

2、施工前对工地周边房屋进行安全鉴定，是通过鉴定勘查，既可以保证周围房屋在施工中正常、安全使
用，亦对房屋目前存在的危险状况提出有效措施，使施工方能掌握情况，减少塌方伤人事故。

3、施工前对工地周边房屋进行安全鉴定，有效的避免相邻工地施工产生的影响造成周围居民投诉，因为
施工前没有向房屋鉴定机构申请对周边房屋进行安全鉴定，居民的投诉就有可能令建设方及施工方被责
令停工，影响施工进度，房屋损坏纠纷不断，责任难分，施工单位对房屋损坏影响赔偿费用增加。

4、施工过程中或施工结束后，再次对工地周边房屋进行房屋鉴定可通过施工前后两次鉴定结构对比，分
析房屋损坏原因，确定上述工程施工是否影响房屋安全及影响程度，若发生房屋损坏纠纷时，施工前鉴
定纪律可作为区分房屋损坏责任的依据

什么是房屋鉴定报告书

1、房屋鉴定备案的予以批准的条件



2、房屋鉴定对象应为竣工2年以上并已投入使用的既有建筑。

3、经市政府常务会议或市政府会议纪要同意补办相关手续的(不受第(一)条条件的限制)。

4、涉及房屋建筑拆除、改建、扩建、加层或改变建筑物外立面、房屋使用性质的。

对失火建筑物损伤的鉴定一般分为四步，即火灾情况调查、火灾温度判定、结构受损检测评估、鉴定与
处理。

一、火灾情况调查;

了解火灾原因、持续时间(其中旺燃时间)和灭火形式;了解燃烧物品种、数量;不燃物火灾后残留状态;火灾
后混凝土构件表面外观特征;了解火灾工程原设计和施工情况、构件截面尺寸和配筋。

二、火灾温度判定;

判定火灾温度、混凝土构件表面灼着温度及评估主筋受热温度;有条件的进行X衍射线分析和电镜分析判
定火灾温度。

三、结构受损检测评估：

对火灾后混凝土构件进行混凝土和钢筋残余强度检测得出综合推定值;对火灾后混凝土构件进行裂缝宽度
、长度、形状的检测并图示记录;对构件混凝土结构构件进行挠度、倾斜、节点转动等检测并记录;对构件
截面有效残余尺寸检测(即烧损深度检测);根据火灾温度、查混凝土与钢筋的黏结强度折减系数;查混凝土
和钢筋强度的折减系数;根据调查结果及检测数据，验算混凝土构件的剩余承截力。

火灾后建筑结构受到一定程度的损伤，其根本原因在于结构构件的材料性能受火灾作用而改变，从而使
结构承载能力降低。因此火灾后结构受损评定就是通过对结构构件的材料性能进行检测，通过检测结果
的综合分析对结构损伤和混凝土强度进行评估。

(一) 混凝土强度评估：

高温使混凝土受到损伤，不仅其有效面积减少，而且混凝土在高温作用下会产生一系列的物理化学变化
。经高温作用后，水泥石内部裂纹增多，结构变得疏松多孔，当混凝土温度在500℃以上时，混凝土中游
离的Ca(OH)2进行热分解而使混凝土呈中性，使混凝土保护钢筋的作用大为降低，从而影响混凝土结构
的耐久性。混凝土受高温作用后明显的宏观变化是力学性能降低，评定混凝土强度的方法主要有以下几
种：

1、回弹法;

2、超声波法;

3、钻芯法;

4、敲击法;

5、综合法。

实际上，单个构件在不同截面甚至同一截面的不同位置受损程度都会有差别。仅用单一的某种方法所得
出的评测结果作为依据显然难以客观反映混凝土受损程度。如将上述的前三种检测方法测得的结果加以



综合，这样得出的检测结果更能反映客观实际。
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