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产品名称 兰山区强拆索赔上诉律师 临沂律师事务所

公司名称 山东铭信律师事务所
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公司地址 山东省临沂市兰山区法院对过
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产品详情

征0地行政案件的司法审查标准不统一是现实性原因

从目前各地法0院受理的征0地行政案件看，裁判不统一的现象较为明显。一是在同一征0地行政行为中，
原告起诉的对象多元化，法0院立0案标准难以统一。完整的征0地程序由相互关联的众多行政环节构成，
包括立项、审批、公告、裁决、强拆等，被征收人可以针对其中某个或多个具体行政行为提起诉讼。对
这些诉讼如何立0案受理，拆迁赔偿律师，司法实践中尚存在不同认识和做法;二是针对同一类型具体行
政行为，各地政0府的操作模式不同，法0院审查标准难以统一。如对征0地拆迁，就存在几种不同的操作
模式。一种是征0地时将房屋作为地上附着物一并处理，并重新安置宅基地;另一种是在“两公告一登记
”程序中明确告知房屋的补偿安置标准，如被征收人不同意拆除房屋，则采取责令交出土地的方式收回
土地拆除房屋;还有一种是参照城市房屋拆迁的规定，创设行政裁决、强制拆除等程序进行拆迁。由于标
准各异、程序各异，加上法律规范本身不健全不完善，法0院往往难以形成统一的裁判结果。

经营活动的资金和人才密集性

房地产公司在经营管理过程中需要大量的资金和人才，房地产开发公司的每个经营项目蕴涵的价值量极
大，需要大量资金的运筹，是一种资金密集型的公司。例如，房地产开发前期的安置补偿费用、前期工
作中的勘察设计费用、可行性研究费、建筑安装工程费、财务费用、销售费用等，通常完全依靠自有资
金进行房地产开发公司微乎其微，往往要依赖各种金0融工具和金0融手段。

使用房屋质量问题

这类质量问题实际上并非开发商提供的房屋或设备存在质量缺陷，而是由于购房人没有按照要求使用相
关设备，从而使其达不到正常使用功能，甚至演变为质量缺陷。对于这类所谓的房屋质量问题，应当由
购房人(或使用人)自行承担相应责任。

案例一：陈小姐购买了一套经济适用房，办理入住手续后，陈小姐并没有实际居住。某天，陈小姐突然
接到通知，其凉台上的锅炉水管冻裂漏水。陈小姐赶回去一看，其室内装修的木地板已被泡坏，并且，



其楼下业主也因此受到了严重损失。陈小姐诉至法院，认为凉台上安装的水管不符合保温要求，要求开
发商承担赔偿责任。法院在审理中查明，该房屋采用的是独立供暖系统，凉台上的水管是采暖锅炉的进
水管。开发商在交付的住宅使用说明书中已明确提示，冬季应当使供暖锅炉处于低温运行状态，如果不
使用，应将人户总给水阀关闭并排空水管内余水，以避免凉台上的锅炉水管冻裂漏水，物业公司也作了
类似通知。由于陈小姐没有按要求使用锅炉，也没有按要求关闭人户总给水阀，才导致损害事件发生，
因此，陈小姐应当对自身损失及由此引起的他人损失承担赔偿责任，开发商不承担责任。

购房人在取得房屋所有权的同时，也应当履行按要求使用房屋及相关设备，保证其正常运行的义务，以
避免给他人及自身造成损失。

兰山区强拆索赔上诉律师-临沂律师事务所(图)由山东铭信律师事务所提供。兰山区强拆索赔上诉律师-临
沂律师事务所(图)是山东铭信律师事务所今年新升级推出的，以上图片仅供参考，请您拨打本页面或图
片上的联系电话，索取联系人：杨彬彬。同时本公司还是从事临沂经开区律师，临沂经开区律师事务所
，临沂经开区律师电话的服务商，欢迎来电咨询。
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