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永德县危房改造安全检测鉴定流程

1．1 砌体结构构件的危险性鉴定应包括承载能力、构造与连接、裂缝和变形等内容。1．2 需对砌体
结构构件进行承载力验算时，应测定砌块及砂浆强度等级，推定砌体强度，或直接检测砌体强度。实测
砌体截面有效值，应扣除因各种因素造成的截面损失。1．3 砌体结构应重点检查砌体的构造连接部位
，纵横墙交接处的斜向或竖向裂缝状况，砌体承重墙体的变形和裂缝状况以及拱脚裂缝和位移状况。注
意其裂缝宽度、长度、探度、走向、数量及其分布，并观测其发展状况。1．4 砌体结构构件有下列现
象者，应评定为危险点：    1 受压构件承载力小于其作用效应的85％(R／γoS<0．85)；    2
 受压墙、柱沿受力方向产生缝宽大于2mm、缝长超过层高1／2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1／3
的多条竖向裂缝；

    3 受压墙、柱表面风化、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1／4以上；   
4 支承粱或屋架端部的墙体或杵截面因局部因受压产生多条竖向裂缝，或裂缝宽度已超过lmm；   
5 墙柱因偏心受压产生水平裂缝，缝宽大于O，5mm；

    6 墙、柱产生倾斜，其倾斜宰大于o．7％，或相邻墙体连接处断裂成通缝；    7
墙、柱刚度不足，出现挠曲鼓闪，且在挠曲部位出现水平或交叉裂缝；    8 砖过梁中部产生明显
的竖向裂缝，或端部产生明显的斜裂缝，或支承过梁的墙体产生水平裂缝，或产生明显的弯曲、下沉变
形；    9 砖筒拱、扁壳、波形筒拱、拱顶沿母线裂缝，或拱曲面明显变形，或拱脚明显位移，或
拱体拉杆锈蚀严重，且拉杆体系失效；    l0 石砌墙(或土墙)高厚比：单层大于14，二层大于12，且
墙体自由长度大于6m。墙体的偏心距达墙厚的1／6。

危房的形成, 归纳起来主要有以下七方面原因一、房屋缺乏维修保养城镇住房中,旧社会遗留下来的木结
构和砖木结构房屋占一半左右。长期以来, 公房部分由于房租太低, 以租不能养房,
造成房屋失修失养私房部分, 房主一般更没有人力、财力进行主要结构的修缮。象病人一样,
有病不及时治疗,天长日久, 病情趋于恶化。从成都市八一年洪灾期间危房普查中发现,
这类房屋占80%左右。二、由于设计不恰当、结构不合理形成的危房长期以来, 在极左思潮的影响下,



不重视科学技术, 片一面追求“ 低标准, 低造价” ,如成都市在五十年代末,
六十年代初建的一批土坯墙承重楼房, 红砖粉、砖扁壳结构楼板, 拱足无圈梁等, 因结构不合理,
建后十几年, 便成了危房。三、违反施工程序形成的危房由于片面追求施工速度, 没有图纸先施工,
或边设计边施工, 缺乏科学依据, 往往也形成危房。四由自然力形成的危房指由于地震、风、洪灾等自然
灾害形成的危房。五、由于用户改变建筑物使用功能或超载使用形成的危房。六、由于施工干扰形成的
危房如新旧建筑物施工时, 间距太近, 改变了地基的应力状态等一, 容易造成原有建筑物的墙体开裂。七、
由虫蛀形成的危房指白蚁、蛀虫对木结构建筑的破坏形成的危房。

危房的治理对策为了确保房屋的使用安全，合理延长其使用寿命，无论从房屋的建设还是使用，无论是
政府还是个人，都要积极采取对策，做好危险房屋治理工作。I．加快城市危旧房屋的改造步伐由于受经
济条件的影响，我国不少地区还存在破旧的砖木或简易结构房屋，它们经过多年的风雨剥蚀和各种自然
、人为因素的损坏，绝大部分已成为危险房屋。有必要对这些房屋实施安全管理，可以尽早地发现隐患
，及时采取排险解危措施，积极的采取措施，未雨绸缪，防患未然。彻底解除安全隐患。2．加强房屋的
使用安全管理房屋在使用过程中，房主可能在原有基础上加高加层，或改进质量、方向，或改善房屋使
用功能。任何一幢房屋都是根据其预定的使用功能进行科学地设计、建造的，改变现有房屋的结构加层
、扩建、改建或加大荷载，必然会导致原有结构构件受力性能的改变，甚至会丧失结构承载力或稳定性
而破坏，由此引发的塌房事故也时有发生。这些对原有房屋的加层、扩建、改建等建筑活动，有必要进
行必要的安全性鉴定和可行性论证。只有这样才能及时发现存在的缺陷，以确定是否适合改造或具备改
造条件，并且通过论证设计、施工方案的可靠性，避免房屋出现安全隐患甚至倒塌事故的发生3．规范科
学的装饰装修行为房屋装饰装修是满足人们个性化居住需求的*基本手段，通过材料、部品、饰品的运用
和搭配，可以满足多种文化、艺术风格的需求，可以营造出多姿多彩的生活和工作空间。近年来，各类
拆改房屋结构、改变房屋用途，经商办企业的情况逐渐增多，居民住房二次装修中野蛮装修现象愈演愈
烈，随意在承重墙上开门凿洞，随意增加住房的荷载，随意改造通风、防火设施??在住宅装饰装修过程
中，危及建筑结构安全、降低住房设防等级的现象大量存在，这些行为直接危及建筑的安全。因而对拆
改结构、明显加大荷载的房屋装饰装修一定要进行方案的安全性审定，《建筑装饰装修管理规定》对此
已作了明确的规定。希望它能使大量的经常发生的破坏性装修得到遏制，防止各类事故的发生，从而起
到保障房屋住用安全和社会公共安全的作用。4．合理维护，正确使用房屋房屋投入使用后，有形、无形
的损伤无时不在发生，若维修不及时或维护不当，房屋的可靠性就会迅速降低，使用寿命大幅度缩短。
所以，在房屋投入正常使用后，就要定期和不定期地对房屋进行检查、随时掌握情况，是保证房屋各部
分处于正常状态所必须进行的一项工作，如通风除尘、防渗堵漏、补强防腐、清除超载及老化物件的更
换等。例如地基基础附近的用水设施，如上下水管、暖气管道等，要注意检查其工作情况，防止漏水。
同时，要加强对房屋内部及四周排水设施如排水沟、散水等的管理与维修。通过及时处置，使其达到新
的安全状态，防患于未然。不要等房屋功能明显损耗或损坏严重时才进行检查、鉴定，其结果是房屋的
使用寿命缩短，维修费用也大大增加。5．强化管理，提高防灾减灾意识房屋遭受水灾、风灾、地震、滑
坡、泥石流等自然灾害或火灾、爆炸、撞击等意外事故的侵袭后，房屋结构的承载能力、整体性等会受
到不同程度的损伤甚至破坏。能否继续使用，必须先经过房屋安全鉴定机构的鉴定，以确定受损房屋是
否符合安全使用条件，或采取处理措施后继续使用。从而降低自然灾害或火灾等事故给房屋造成的破坏
或人员财产损失，真正起到防灾减灾的作用。为了经济的稳定发展和社会的安定团结，为了广大人民群
众的生命安全和国家财产不受损失，及时地对危房进行有效的鉴定，积极的采取措施，未雨绸缪，防患
未然。
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