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办理（）衢州市房屋质量安全检测鉴定报告

我公司业务范围包括房屋安全检测、危房安全鉴定、工业厂房安全检测、房屋裂缝鉴定、承重墙检测、
承重墙鉴定、
学校幼儿园安全检测、房屋改造检测、房屋改造鉴定、房屋检测、厂房鉴定、房屋检测、房屋安全检测

随着城市建设的不断发展，建筑老龄化的不断加重，各种建筑正面临着日益复杂的挑战。近年来，各类
房屋不断暴露出新的病害，为确保结构安全，延长结构寿命，并经济效益，采用结构加固代替拆除重建
已成为主要的发展趋势。结构加固中同样存在较多的分类，分清加固类型，采用正确的加固方式，是加
固有效的重要保障。

随着人们生活质量的提高，对于住宅环境和住宅的房屋质量更加重视。而随着建筑使用年限的增长，既
有结构受自然环境、使用环境等因素的影响，难免出现不同程度的缺陷。因此，为建筑结构安全，应进
行房屋安全鉴定，广东华洋房屋鉴定就带大家了解鉴定的基本事项。A.结构基本情况勘查结构布置及结
构形式圈梁、支撑或其他抗侧力系统布置结构及其支承构造构件及其连接构造结构及其细部尺寸其他有
关的几何参数。B.结构使用条件调查核实结构上的作用建筑物内外环境使用史含荷载史。C.地基基础包
括桩基础调查场地类别与地基土包括土层分布及下卧层情况地基稳定性斜坡地基变形或其在上部结构中
的反应基础和桩的工作状态包括开裂、腐蚀和其它损坏的检查其它因数如地下水抽降、地基浸水、水质
、土壤腐蚀等的影响或作用。

当观测条件允许时，亦可用挠度计、位移传感器等设备直接测定挠度值。2结构主体倾斜检测房屋安全鉴
定钢结构主体的倾斜检测包括：检测钢结构顶部观测点相对于底部固定点或上层相对于下层观测点的倾
斜度以及倾斜速率。结构的倾斜：可采用经纬仪、激光定位仪、三轴定位仪或吊锤的仪器设备检测。3结
构连接检测如果还没有形成裂缝，增设保温隔热层，预防裂缝产生，如果已形成裂缝，可采取压力灌浆
的方法进行处理。1）焊缝检测对钢结构焊缝检测有两种方法：普通方法和方法。普通方法：一般指外观



检查、测量尺寸、钻孔检查等。方法：一般指在普通方法的基础上，用X射线、超声波等方法进行的补
充检查。2）螺栓检测在房屋安全鉴定对于螺栓对结构适用性影响的检测主要依靠外观检查。

工程实例

1 、工程概况

该工程为北京市某幼儿园宿舍楼,建成于1986年,为四层砖混结构丙类建筑,建筑面积为991m2,该楼基础形式
为条形基础,墙体采用普通粘土砖,砂浆采用混合砂浆砌筑,屋盖与楼盖均采用预制板。由于汶川地震中,
教学楼和宿舍楼大部分倒塌,
引起了政fu的重视。按照政fu的细则要求对中小学的建筑物进行检查,确保其安全,
要求检测建筑物抗震构造措施要按当地设防烈度提高一度。

2 、砌体结构房屋质量检测

2.1 资料审查

该宿舍楼经过初步资料审查,该结构建筑、设计图纸及施工的相关资料齐全。

2.2 外观检查

经过现场检查:该结构外观质量良好,未发现裂缝、倾斜和不均匀沉降等缺陷,未发现主要承重构件翘曲、
变形,构件截面尺寸、轴线距离等基本和设计图纸一致。

2.3 材料强度检测

根据标准《建筑结构检测技术标准》采用贯入法检测砂浆强度,采用砖回弹法检测砖强度,检测结果表明:
强度满足原有MU7.5普通烧结砖的强度,而砂浆强度为M1.0,与原设计强度相差甚远。

2.4 倾斜测量

利用全站仪对房屋进行倾斜及沉降测量,房屋墙角的倾斜率1.5%,倾斜及沉降均在相关规范限值以内。

3 、抗震鉴定

3.1 地基基础

采取局部开挖的方法来检查房屋基础基础构造尺寸符合设计要求,
钢筋混凝土条形基础无腐蚀、结合沉降及倾斜测量结果,
该地基基础现状可不进行地基基础的抗震鉴定。根据地勘资料,
无因地震引起液化、沉陷和地基承载力下降的不良因素。

3.2 砖混结构上部结构的抗震鉴定

级抗震鉴定



级抗震鉴定主要是对砖混结构的建筑高度及层数、承重墙的间距,构造柱、圈梁的设置、墙体砖、砂浆强
度等级以及整体的连接等的检查。检查结果如表1:

第二级抗震鉴定

本工程结构体系、楼屋盖整体性连接、局部构造符合级鉴定要求, 但圈梁、构造柱的设置和房屋高
度均不符合鉴定要求,根据抗震鉴定标准要求对其进行第二级抗震鉴定,本次第二级抗震鉴定采用PKPM软
件对该楼进行建模分析,计算得出结果。

3.3 抗震验算结果分析

由计算结果可知道,结构计算软件计算结果中多数墙体抗力与效应的比值小于1.0,说明抗震能力不满足规
范要求。

3.4 鉴定结论

依据房屋质量检测及多层砌体结构房屋二级抗展鉴定结果,
结合结构计算软件计算分析结果,由于砌筑砂浆强度偏低,
该房屋部分楼层平均抗震能力指数小于1.0,需要进行抗震加固。
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