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产品详情

当房屋的寿命快要到的时候,我们就把这类房子称之为危房!危房根据字面意思大家都知道,那就是危险不
能居住的房屋,危

房的危险就在于它的支撑构件严重损坏,已经属于危险构件了,而房屋随时都有丧失结构稳定性和承载的能
力,会使得房屋坍

塌,造成安全问题。

一般来说， 无论是商品房还是别的其他类型的房屋,大部分房屋质量一般都是在40-50年
,这就是为什么各大城市会有这么多

的老城改造、拆迁、危旧房改造的原因。也不排除一些垃圾楼
盘豆腐宅工程寿命更短。如果房屋定期有修护, 那么房子的寿命

可能更长。不过,否危房,不能因为几条裂缝,墙体空鼓,或者装壁挂电视，-榔头下去出了-
一个大洞来判定。业内表示,

鉴定有一整套科学测量和评估 ,粗需要鉴定资质的公司来做。

危房一共分ABCD四个等级,通俗地来说, A为不是危房,质量很好;
B为个别构件有点问题,但是不影响主体结构,不影响居

住; C为部分承重结构的承载力不能满足正常使用要求,局部出现险情,构成局部危房;
D就是指房屋整体出现险情,且基本

没有加固的价值,居民要马上撤离。当居民察觉问题要求鉴定的时候,实大部分楼房确实已经到了C级的程
度。在业内,大家



甚至还有C+和C-的细分,以C-更为危险,意指有加固价值,但是必须马上去做,而且加固成本会非常高。

不过负责房屋鉴定的结构工程师们也表示,有些危房是因年代久远,但有些危房是住户自身使用不当造成的
。不少是住户改

变了自家房屋的结构,导致房屋受力结构发生变化,造成安全隐患。“见得多的是将卧室和阳台打通
,住得舒服了,但不安全

了。”.原来，阳台和卧室隔开的这堵墙是重要的承重墙,
没了它,原先由这堵承重墙所承担的荷载会增加到其他地方,形成超

载,久而久之会出问题。

谁来提出鉴定申请?

据介绍,房屋质量鉴定,主要分两种类型,
-是房屋现状鉴定,主要针对单套住房的一些质量问题。住户可自行申请,凭借房

屋产权证等,租户觉得房屋质量有问题,也可以申请,但是要经得房东同意,同样要出具产权证。

第二种即为危房鉴定。这需要整栋楼全体住户的共同申请,因为所谓“危房"就是来确定整栋楼的问题了,
不可能是一两套房

子的问题。如果是新交付的房屋,那么还需要和开发商共同申请。律师说,在现实中,有些业主组织起来自
行找一家鉴定机构

鉴定,但是鉴定结果开发商可以不认可。所以,
-般来说,如果居民的鉴定目的是证实楼房为危房又要开发商承担责任的,一

般是由居民直接起诉开发商,然后由法院来决定是否需要鉴定。这样出来的鉴定结果也是法律效力的。至
于鉴定单位的选择,

有些城市的法院目前在这类起诉中的做法是:法院内有一个鉴定机构库
,从库里随机抽取鉴定单位,再征求双方意见。

如果鉴定为危房该怎么办

在采访中,很多鉴定工程师表达了一个意思:即便是D级危房,房屋不是人,病入膏肓就毫无办法。只要肯花
代价修,总是能

够安全起来的。前提是要引起足够重视,要马.上修。

还有一个很现实的问题,维修费谁来出。如果是公房,那房管部门]会承担维修费用。如果是房改房,或者商
品房,从法律上来

说,产权已经归到业主个人手中,可以作为同一类型来分析。物业维修基金可以用吗?律师表示,它针对的是
物业共用部位、

共用设施设备保修期满后产生的维修、更新和改造费用,如屋顶渗漏、外墙剥落、电梯、消防设施等维修
。从严格上来说,这.



些不属于危房修缮的范畴。所谓危房,是整栋楼的主体结构出了问题,修缮也必是伤筋动骨。这要分两种情
形:如果鉴定结果

认为,造成危房的原因是开发商设计不合理,建造偷工减料,修缮费用可以要求开发商来出,属于要求其承担
的民事责任。如

果鉴定结果是因为自然原因,如台风浸泡、地质原因导致沉降等,那么修缮费用就要由房屋所有权人自己掏
腰包。

一、检测资料及检测报告的种类

在房屋具备相关资料的情况下,我们进行鉴定检测就应结合相关资料及检测数据对其进行综合评价。托单
位提供的

相关资料往往包括施I单位自检、见证检测及第三方检测三种。针对以上三种资料,其相应的要求通常可归
纳为表- -所

列:

如果以下检测资料审查不合格或现场抽样检查不达标的情况下,就应结合可靠性鉴定标准、钢结构工程施
工质量验收

规范等国家相关规范,对该项目进行进一步的检测。

二、焊缝无损检测的检验等级:

根据《钢焊缝手工超声波探伤方法和探伤结果分级》GB11345- 89规定,超声波检验等级分为A、B、
C三个级别:

A级检验采用一种角度的探头在焊缝的单面单侧进行检验,只对允许扫查到的焊缝截面进行探测。一般不
要求作横向

缺陷的检验。母材厚度> 50mm时,不得采用A级检验。

B级检验原则上采用一种角度探头在焊缝的单面双侧进行检验,对整个焊缝截面进行探测。母材厚度〉100
mm时，

采用双面双侧检验。受仉何条件的限制可在焊缝的双面单侧采用两种角度探头进行探伤。条件允许时应
作横向缺陷的检

验。

C级检验至少要采用两种角度探头在焊缝的单面双侧进行检验。同时要做两个扫查方向和两种探头角度
的横向缺陷检

验。母材厚度> 100mm时,采用双面双侧检验。其他附加要求是:
1.对接焊缝余高要磨平,以便探头在焊缝上作平行扫

查;2.焊缝两侧斜探头扫查经过的母材部分要用直探头作检查; 3.焊缝母材厚度2100mm
,窄间隙焊缝母材厚度≥



40mm时, -般要增加串列式扫查。

三、建筑结构焊缝无损探伤检验具体要求:

1. 设计要求全焊透的焊缝,其内部缺陷的检验应符合下列要求:

1)-级焊缝应进行百分百的检验,其合格等级应为《钢焊缝手I超声波探伤方法和探伤结果分级》GB11345
-89中B级检验

的I级及I级以上;

2)=二级焊缝应进行抽检,抽检比例20%
,其给格等级应为《钢焊缝手I超声波探伤方法和探伤结果分级》GB11345-

89中B级检验的亚级及级以上;

3)全焊透的三级焊缝可不进行无损检测。

2.焊接球节点网架焊缝的超声探伤及缺陷分级应符合《焊接球节点钢网架焊缝超声波探伤及质量分级法
》

JG/T3034.1-1996的规定。

3.螺栓球节点网架焊缝的超声探伤及缺陷分级应符合《螺栓球节点钢网架焊缝超声波探伤及质量分级法
》

JG/T3034.2-1996的规定。

4.圆管T、K、V节点焊缝的超声波探伤方法及缺陷分级应符合《建筑钢结构焊接技术规程》JGJ81
-2002的规定。

四、焊缝缺陷的评定等级

缺陷的大小确定以后,要根据缺陷的性质和指示长度结合有关标准的规定评定焊缝的质量级别。

超声波检验焊缝内部缺陷的评定等级分为I、I、I、IV级,其中I级质量高, IV级质量低。

根据在标准试块上绘制的距离波幅曲线,对比焊缝中缺陷高回波的位置、和缺陷性质判断焊缝等级。对于
大反射波幅不超

过距离波幅曲线中评定线的缺陷,均评定为I级;大反射波幅超过评定线的缺陷检验者判定为裂纹等危害性
缺陷时,无论

其波幅和尺寸如何,均评定为IV级;反射波幅位于I区的非裂纹性缺陷,均评定为I级;反射波幅位于区的缺陷,
无论

其指示长度如何,均评定为IV级。大反射波幅位于I区的缺陷,跟具缺陷指示长度:

五、焊缝检测记数规则及合格评定

1.焊缝内部缺陷无损检测记数规则-级焊缝探伤比例百分百 ,即全数探伤;二级焊缝探伤比例20%



,对于工厂制作

焊缝,应按每条焊缝长度计算比例,且探伤长度z200mm ,当焊缝长度s
200mm时,应对整条焊缝进行探伤;对于现场

安装焊缝,应按同一类型、同- -施焊条件的焊缝条数计算比例,探伤长度应≥200mm
,并应不少于1条焊缝;三级焊缝不

要求进行内部缺陷的无损探伤。

2.焊缝处数的记数方法厂制作焊缝长度≤1000mm时, 条焊缝为1处,长度>
1000mm时,将其划分为每300mm为

1处,现场安装焊缝每条焊缝为1处。

3.抽样检验的合格判定抽样检查的焊缝数如不合格率< 2%时,该批验收应定为合格;不合格率>
5%时,应加倍抽检,

且必须在原不合格部位两侧的焊缝延长线各增加1处,如在所有抽检焊缝中不合格率≤3%时,该批验收应定
为合格，>3%

时,该批验收应定为不合格。当批量验收不合格时,应对该批余下焊缝的全数进行检查。

幼儿园房屋安全检测鉴定报告项目实例分析：1 工程概况 某小学教学楼为砖混结构，楼板为预制板，原
设计用途为小学，现用途为幼儿园。该工程建于1990年，地上四层，建筑面积为1700m ，采用毛石、条
形基础。建成后投入使用至今，曾历经数次改造、粉饰、装修、变更用途，2010年曾进行抗震鉴定加固
。 2．现场检测 2．1检查房屋使用功能情况 对该教学楼的使用功能情况进行检查，该建筑物使用功能良
好，未发现渗漏、变形、裂缝或门窗损坏等情况。 2．2检查基础形式 构造措施等 利用现场询问、开挖、
局部破坏、利用钢筋位置测定仪进行无损检测等方法对该工程的基础形式、构造措施等进行检查。检查
结果如下：(1)基础为毛石、条形基础； (2)该工程原施工未设置圈粱、构造柱，2010年进行了抗震加固：
在建筑物外侧增设构造柱和圈梁，内横墙楼、屋盖处增设箍筋拉杆；
(3)转角及纵横墙交接处无拉结钢筋； (4)预制板与外墙交接处无浇筑板带。
2．3构件混凝土强度抽样检测 采用回弹法对该工程圈梁的混凝土抗压强度进行检测，根据《混凝土结构
加固设计规范》(GB50367—2006)附录B的规定对测试龄期混凝土进行强度换算。
2．4砌筑用砖及砂浆强度检测
采用回弹法检测砌体中烧结粘土砖砌体抗压强度，采用点荷法检测砂浆抗压强度 3、检测鉴定结果分析 
该教学楼所在地抗震设防烈度为7度(0．15g)，该工程不符合现行规范强制性条文要求项如下：(1)根据《
建筑抗震设计规范》(GB 5001l_2010)7．3．8条，该工程楼梯间钢筋配置与规范不符(该工程楼梯间砌体未
设置压墙筋和钢筋网片)，楼梯间及门厅内墙阳角处大梁支撑长度与规范不符(支撑长度240mm，小于500
mm)； (2)根据《砌体结构设计规范》(GB50003-2011)6．2．1条，预制板支撑于外墙时，应用强度等级不
低于C25的混凝土浇筑成板带，该工程与规范不符； (3)根据《砌体结构设计规范》(GB50003—2011)6．2
．2条，转角与纵横墙交接处应设置拉结钢筋，该工程与规范不符。该工程不符合现行规范一般条文要求
项如下：(1)根据《建筑抗震设计规范 (GB 50011-2010)7．1．7条(2)，平面轮廓凹凸尺寸，不应超过典型
尺寸的50％，当超过典型尺寸的25％时，房屋转角处应采取加强措施；该工程平面凸出超过典型尺寸的2
5％，
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