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柳州市危房检测鉴定-固泰检测

房屋的“寿命”究竟有多长？广西固泰房屋检测鉴定公司房屋安全鉴定员们给出的答案是，按照建筑结
构设计基准期来算是50年。房屋从交付使用之时开始，就是投入维护的开始，如不及时维护或维护不当
，房屋的安全性、可靠性就会严重降低，使用寿命也会大幅缩短。根据一些资料显示，新中国成立以来
兴建的房屋中，有很大一部分已进入了“中年”或者“老年期”，但是由于对后期维修投入不足，房屋
的失修、失养现象比较普遍。

    如果后期维护得好，房屋的使用寿命会大大延长。

    但是，由于武汉城市发展的需要和人为使用不当等因素，部分房屋提前寿命终结。一些居民随意
在自己的房屋内“敲敲打打”，给一栋楼造成“毁灭性”的伤害，安全鉴定员们就曾亲见一栋楼因为36
户居民都在家里改建无烟灶台而将大楼的一侧墙壁掏空。

    分析：自然老化是主要原因

    武汉究竟有多少危房？它们都在哪里？房屋安全鉴定员们表示，暂时没有准确的数字，他们目前
只鉴定有申请要求的房子，去年，武汉市要求他们检测的房屋总面积是80多万平方米，其中危房的面积
约在12万平方米。

    安全鉴定员们介绍：危房产生的原因，可以总结为五个方面：

    房屋先天不足。上世纪八十、九十年代，对房屋的技术标准要求较低，包括设计、用料等，较现
在的标准而言，都要宽松许多，所以当时合格的房屋，按照现在的标准要求，可能就是不合格的。

    受到外力作用。开挖地下停车场，机械打桩的振动，会导致附近房屋出现不同程度的危房症状；
大量抽汲地下水引起的地下水位变化等，均会造成房屋地基基础的下沉、变形及承载力降低，进而造成



上部结构的开裂、倾斜，甚至倒塌。

    自然老化、损耗。这种正常损耗原因形成的危房要占到危房总量的85%以上。

    房屋后天失调。房屋建成后，有些住户疏于对房屋的保养，遇漏水不管，遇裂缝不理，时间一久
，小问题也成了大问题。尤其是违章加层、违规装修等伤害房屋结构等行为。

    除了以上因素之外，台风、地震等也能对房屋造成伤害。

    专家：莫让你的房屋“未老先衰”

    按照建设部第4号令《城市危险房屋管理规定》明确定义：危险房屋，系指结构已严重损坏或承重
构件已属危险构件，随时可能丧失机构稳定和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。按照危险房
屋鉴定标准，分为A、B、C、D四个等级，即非危房、危险构件、局部危房、整栋危房。合肥究竟有多
少危房，将在这次排查之后，可能会有一个准确数字，安全鉴定员们介绍。

    从现在的实际情况来看，农民自建房的问题一般容易发现，但是几十户的居民楼的安全问题反而
难发现。如果问题不是太严重，很少有居民能了解整栋楼的安全情况。虽然理论上个人可以申请做危房
鉴定，但实际上却往往需要整栋楼业主的支持——这并不容易。

    据不完全统计，城市中20%以上经营和居住房屋的装修行为都带有破坏性，造成房屋“未老先衰
”，因而要对拆改结构、明显加大荷载的房屋装饰装修进行房屋的安全性审定。

    安全鉴定员们认为，“80后”“90后”房屋未来很可能存在问题集中暴露期，虽然说房屋的产权
人是房屋安全的责任人，但是责任主体“消失”的现象也不少见，政府不可能无限制地承担一切维修、
赔偿工作，应该探索通过市场化的方式建立“补偿机制”。“比如对这些老旧房屋的安全状况、责任主
体现状进行排查后，从现在起就由业主、开发商、政府通过加购房屋保险的方式，为未来可能出现的问
题构筑后一道防线。”

    链接 如何进行房屋的安全管理？

    1、定期安全检查。根据本地区的气候、环境等条件，对不同用途的房屋规定不同鉴定期限，这样
可以及早发现不安全因素，及时加以消除，减少质量事故的发生。

    2、遭受自然灾害损伤后的鉴定。房屋遭受地震、火灾、风灾等损伤后，及时地进行可靠性鉴定，
确定房屋是否需要修复加固，或者拆除重建。

    3、改变用途时的鉴定。房屋改变了用途，与原定设计条件不符，如荷载、空间分割的变化等，就
需要进行可靠性鉴定，以确定是否需要加固或作其他处理。

    4、改变结构的鉴定。如对房屋增加层数、扩大开间、改变层高等，必须先进行可靠性鉴定，然后
才能进行改造。

    5、其他指定内容的专项鉴定。如对房屋进行抗震鉴定、防振、防火、防腐鉴定等。

广西固泰房屋检测鉴定公司，专门从事房屋检测鉴定，十余年检测经验，为建筑工程事业保驾护航！
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