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产品详情

商誉评估的常用方法

 

商誉是企业由于所处的地理位置优越，或由于信誉好而获得了客户的信任，或由于组织得当，生产经营效益高，或由于技术先进、掌握了生产的诀窍等原因而形成的无形价值。这种无形价值具体表现在该企业的获利能力超过了一般企业的获利水平。
那么，进行商誉评估时，一般采用哪些评估方法呢？
 
四川中天资产评估为四川省内及成都市内提供租金评估、残值评估、固定资产报废评估、房地产评估、机器设备评估、企业股权评估、企业价值评估、无形资产评估等各种资产评估。

一、收益估价法
此法是根据未来年度里企业可能创造的超额收益与行业平均资金利润率来推算其价值，其计算公式是:商誉价值=企业预计年超额利润/行业平均资金利润率。由于该种方法涉及到商誉预计年限、未来超额利润等不确定性指标，测算中的随意性较大，所以其应用受到一定限制。
二、预期收益法
它是在企业收益稳定状况下，根据被评估企业未来预期收益率和行业基准收益率与商誉的关系来确定其数额，其计算公式为:商誉价值=被评估企业资产重置成本×(被评估企业预期收益率―行业基准收益率)÷行业基准收益率。其中，被评估企业资产重置成本指企业各项资产重置价值的总和。例如，承上述残值法中的例子，采用预期收益法则该企业的商誉评估价格为:P=80×(12/80―12%)÷12%=20万元，采用预期收益法有较严格的前提条件限制，即“企业收益稳定”的前提约束，但在市场经济条件下，企业经营风险具有不可确定性，该前提条件难以满足，同时，公式中的资产收益率的计算有其不科学性，采用不同方法会产生不同的结果。因此，目前采用该法的企业较少。
三、超额利润推算法
它是按企业受让日前若干年的超额利润计算。
例如，甲企业的有形资产净值为1000万元，从转让日算起，前5年的利润分别是145万元，156万元，178万元，198万元，205万元。乙企业拟收购甲企业，甲、乙企业达成协议，甲企业的商誉按受让日前甲企业5年的超额利润来计价，商誉的价格可计算如下: 
商誉的转让价格为25+30+58+78+85=282万元
甲企业转让的全部价格则为1000万元+282万元=1282万元
由于该法是基于企业转让前的收益水平，而未涉及转让后企业发生的变化，因此也隐含有“企业收益稳定”的前提，也给实际应用带来许多限制。但由于该法计算便利，只要双方达成协议即可完成产权受让，故被众多企业采用。
商誉作为具有一定价值又具有一定不确定性的企业无形资产，如何对其进行科学的确认、计量和评估，是评估理论和评估实践中的一大难题。为提高商誉评估工作的质量，在商誉评估中需注意以下几个问题: 
商誉构成因素的综合性问题。据会计学家的研究，商誉的构成因素有15项之多(乔治卡尔特，《商誉会计》)，因此必须综合考虑企业商誉的各种构成因素，进行综合测算，而不能只凭企业评估时点以前的经营业绩，去估计其预期收益。
商誉价值的波动性问题。商誉的价值在相对短的时期会随企业内部或外部的环境产生较大的波动，因此，必须考虑未来可能发生的情况变化。例如，企业过去的业绩主要归结为好的销售组织，而现在的企业销售组织已不如过去，那么在未来收益时就应剔除该因素。
商誉评估的全面性问题。从本质上讲，商誉评估是在企业有形资产和其他无形资产评估的基础上进行的工作，因此，前期的基础工作的质量对商誉评估的质量的影响极大。商誉是不能单独存在的，同样对其评估工作也不能从其他资产评估工作割裂出来单独进行，要时刻把握商誉评估的整体性和全面性的问题。



四、年金现值计价法
它是按商誉未来超额利润的现值测算，其计算式:
P=Vi(1+r)-i。
其中Vi为第i年的预期超额利润，r为投资收益率，i为双方协定的超额利润持续年限。
由于该法同样涉及到未来收益测算的不确定性，计算方法又较繁琐，故其实际应用的局限性较大。
五、残值法
这是普遍采用的一种方法，其计算公式是:
商誉价值(P)=企业整体资产评估价值(W)―企业单项资产评估价值之和(Z)。
其中，企业整体资产评估价值又可采用年收益的本金化方法来确定，即W=M/m%，
M表示该企业的年收益额
m%表示表示该行业的平均资产利润率
例如：某企业的年收益为12万元，同行业的平均资产利润率为12%，企业单项资产重置成本之和为80万元，则该企业的商誉评估价格为:P=M/m%―Z=12/12%―80=20万元。
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