
龙岗厂房出租 小型厂房出租 国润物业

产品名称 龙岗厂房出租 小型厂房出租 国润物业

公司名称 广东国润产业运营有限公司

价格 面议

规格参数

公司地址 深圳市龙岗区园山街道西坑社区梧岗路30号1楼

联系电话 18819009499 18819009499

产品详情

国润厂房出租注意事项

1、租金条款(月租金、租金递增、付款期限，是否含税)

(1)月租金：明确租赁厂房的单价和总价；

(2)租金递增：递增期限，递增标准；

(3)付款期限：付款时间，付款方式，延期付款的违约金；

(4)：租金是否需要开具正式，税是否含在租金之内，谁负担税。
该图片由注册用户"房产大亨"提供，版权声明反馈

2、合同期限条款(合同期限，交付时间，免租期，搬迁期)

(1)租期：总年限，起算日，终止日；

(2)交付时间：具体时间，是否缓冲期；

(3)免租期：具体期限，免租范围(仅免租金)；

(4)搬迁期：合同到期后的搬迁期限，逾期搬迁的违约责任(租金和违约金)。

3、优先权(优先续租权，优先购买权)



(1)优先续租权：是否有优先续租权，如何行使优先续租权(期限和方式)；

(2)优先购买权：租客是否放弃优先购买权，如何行使优先购买权(期限和方式)。

4、修缮条款

(1)日常管理：谁负责日常管理和修缮费用谁负担。

(2)重大修缮：谁负责影响安全使用的重大修缮，费用如何负担。

5、附属设施(供水设施，供电设施，消防设施)

(1)供水设施：谁负责开通，费用如何负担，小型厂房出租，日常修缮谁负责；

(2)供电设施：谁负责开通，费用如何负担，有厂房出租吗，日常修缮谁负责；

(3)消防设施：是否齐备，是否可以有消防证。

6、证件条款(消防证、合同备案)

(1)消防证：是否有消防证、是否有效，谁负担消防证办理；

(2)合同备案：是否需要备案，备案责任人，备案费用。

IBM副总裁：假如东莞到深圳市的高速路拥堵，全世界将会有70％的电脑产品断货。2007年《卫报》详细
介绍东莞："你将会从未听过这一大城市，可是它的1000万人口数量已经添充你的衣橱，其他不提，在国
外市场销售的休闲鞋中，有40%来源于东莞"。全世界均值每5本人就会有1人身安全着东莞产的毛线衣，
全世界48%的耐克鞋产于东莞，全世界每10副镜就会有一副是在东莞制造，全世界70%的电脑鼠标、电脑
键盘、电容产于东莞。成千上万加工制造业公司竞相开店选址进驻，东莞已然成为实至名归的"世界工厂
"。

金融业风暴来袭，东莞举步维艰

2008年金融风暴暴发，高宽比依靠出口外贸经济发展的东莞发展趋势深陷停滞不前，仅2009年一季度，
东莞gdp增速地跌至-2.3%。150万职工，3600家港澳台公司从东莞撤出，龙岗厂房出租，很多公司减缩制
造经营规模乃至倒闭，空无一人，东莞厂房售卖状况也进到严冬，直至2012年，东莞生产总值持续下滑
，城市排名跌至第22位。

世界工厂的重获新

亲身经历疼痛以后的东莞产业结构升级转型发展早已刻不容缓，互联网技术的后半场拉开序幕。东莞在
互联网经济的出风口上取代中低端落伍产业链，引入战略自主创新组织和兴盛产业链。运用附近广州和
深圳的地域优点将互联网技术颠覆式创新加工制造业，从生产制造到"智能制造"和造就，从中低端的生
产加工逐渐更新到新科技含水量益的电子信息产业，从整体规划方位和经营环境上吸引住骨干企业进驻
。



在华贝电子器件、普联、歌尔等骨干企业合理布局以后，2018年，华为手机一部分业务流程也开厂选址
东莞松山湖。前拥深圳香港，靠着广州市，旧厂房出租，东莞在粤港澳整体规划中的地域优点更为显著
，将要变成国际性"智能制造"管理中心。全球经济比想像中更为依靠我国，中国经济发展不可或缺生产
制造，而东莞生产制造的发展前途关联着中国制造业的发展前途。

厂房投资：厂房建成后总花费为2000+500+500=3000万/300万

(年租金)=10年 在不考虑维修费用的前提下，年收益率10%

如果是钢结构厂房，10年以后几乎无法继续使用或者维护成本很高。

例子中能享受到的是且只是土地增值。这3000万基本上是白投。这就意味着花了3000万在1000万的土地上
修建了很多厂房，目的就是为了办理到土地使用证，保住土地不被国家没收。享受工业土地的增值。

根据以上两方面情况，得到如下结论供参考：

1、收益率太低。

例子中的租金定价不能支撑投资。需要进行产品的调整，建造低造价高租金的厂房。(厂房和住房有本质
区，实用性很重要，高造价并不意味着高租金，不一定适应市场需要)

2、降低厂房投入。

如果运作模式不变，租金和造价又受当地市场制约。那建议减少厂房投资，降低厂房修建面积。单纯满
足政府的规划要求，达到持有土地享受增值的目的。视作固定资产投资，办理土地使用证后可用投资其
他项目。

3、考虑调整运作模式。

如果单纯厂房租赁不能实现有效的投资回报，建议在合理的范围内调整运作模式。如：总部办公、厂房
定修出售、土地划分出售或出租等。

龙岗厂房出租-小型厂房出租-国润物业(诚信商家)由广东国润产业运营有限公司提供。广东国润产业运营
有限公司坚持“以人为本”的企业理念，拥有一支高素质的员工队伍，力求提供更好的产品和服务回馈
社会，并欢迎广大新老客户光临惠顾，真诚合作、共创美好未来。国润物业——您可信赖的朋友，公司
地址：深圳市龙岗区园山街道西坑社区梧岗路30号1楼，联系人：曾先生。
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