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实施“以房养老”需评估风险

据《每日经济新闻》记者了解，在2007年，幸福人寿时任董事长孟晓苏在就提出了
“以房养老”的概念，但是如今该业务仍未能付诸实践。 实际操作困难重重 其实，“以房养老”模式在
欧美以及亚洲的新加坡、韩国和日本等都是较为成熟的做法，但是“以房养老”模式仍然占比很低，只
是一种可以选择的养老方式。
据公开的资料显示，2007年幸福人寿筹建时，这家保险公司就设想未来的主营业务将是
“住房反向抵押贷款”（又称“倒按揭”）。 据悉，当时幸福人寿的设想是：老年人可以将自己的一套
住房抵押给保险公司，并从保险公司那里获取养老金，直到终生。
如今这项业务仍没有在幸福人寿实施，同时这项业务暂时也没有在国内任何一家保险公司有实施。 幸福
人寿一位不愿具名的内部人士在与《每日经济新闻》记者交流时坦言，主要是由于风险太大，而且觉得
当时不是特别成熟，所以没有做。他表示，“面临的困难也比较多，例如房屋产权、房屋估值等方面都
有困难，此外还有遗产纠纷等问题。当时也经过比较深的论证和探讨，但是具体来操作起来的话，都有
很大的难度”。 对于保险公司开展“以房养老”这一类业务，他表示，保险公司要真想做这一块业务，
相当于保险公司完全要介入房地产风险，风险敞口也放开了，其风险确实比较大。同时，保险公司拿到
房子之后，面临很多的事情，包括管理、物业等方面的问题都需要有专人去处理。此外还包括监管方面
也有难度，现在的监管主要是保险公司偿付能力监管及公司治理的监管，而当保险公司开展“以房养老
”这项业务之后，如何来计算其偿付能力也是需要解决的问题。 还需制定具体政策 事实上，对于保险公
司开展“以房养老”业务仍有很多问题待解，比如房子的合理估值，再有保险公司接手房子之后如何管
理，以及保险公司开展这一业务之后，如何来评估其对偿付能力的影响等问题仍需要进一步探讨。
或许，这些问题在明年将会明确。据了解，明年一季度将由保监会牵头出台具体政策。
虽然幸福人寿在其成立至今并没有开展“以房养老”业务，但是其依然在努力。
9月14日，中房集团和幸福人寿的前董事长 （现为幸福人寿的监事长）孟晓苏通过微博表示，他所建议
的“反向抵押养老保险”是由老人自愿参与的商业保险，抵押房产后仍继续住房，又根据房产价值每月
领取给付金，他主张首先用于无子女老人和失独老人。 他认为，通过这种方式老人不仅继续住房，月入
还比收房租高五六倍，中国有2000万无子女老人与失独老人，这种保险能助他们安度晚年。 事实上，在2
011年北京市民政局发布的《北京市“十二五”时期老龄事业发展规划》中就提出，鼓励商业保险企业、
商业银行或住房公积金管理部门建立公益性中介机构，开展



“以房养老”（住房反向抵押贷款）试点业务。但从目前来看其效果并不理想。

山东省国稳安全性企业咨询管理有限责任公司是一家服务项目于社会稳定风险评估的权威性第三方组织
，在稳评业务流程上面有丰富多彩的資源和调查工作经验，大家企业秉持诚实守信、整体实力为本，顾
客至上、客户至上的经营管理理念，在逐步完善和提升服务标准的另外累积了丰富多彩的实际操作工作
经验和人力资源，将尽心尽意致力于服务项目于中国各大型企业，为其出示高品质的服务咨询。www.gw
gczx.com

企业评定精英团队由刑事辩护律师、高Ji技术工程师、注册建筑师、申请注册资产评估师、申请注册税w
u师、土地估价师、房地产评估师、经济师职称、统计师、技术工程师、造价师、注安师及其评定事宜需
要的各种复合型人才及专Jia构成，专业为顾客出示技术专业社会稳定风险评价，剖析资询、企业经营管
理与法律法规商务咨询等服务项目，you秀人才是咨询业关键的资产，企业与各关键单位、各产业协会、
科学研究组织、诸多高等院校创建起长期性的合作关系，信息内容方式通畅，在新项目运行中可以激发
大量的新闻资讯和助推。
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