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产品详情

房屋质量检测的相关法律规定有哪些?房屋质量检测是运用一定的技术手段和方法，对其结构质量进行检
查测定，实施动态监控，房屋检测又称房屋质量检测评估，是指由具备资治的检测单位对房屋质量进行
检测，评估，并开具报告的过程。所涉及的检测技术包括：房屋检测技术、结构加固补强技术、工程检
测监测技术以及国家认可实验室等房屋检测上下游技术整合在一起，可称之为房屋检测的综合技术。(一
)房屋建筑工程在保修期限内出现质量缺陷，建设单位或者房屋建筑所有人应当向施工单位发出保修通知
。施工单位接到保修通知后，应当到现场核查情况，在保修书约定的时间内予以保修。发生涉及结构安
全或者严重影响使用功能的紧急抢修事故，施工单位接到保修通知后，应当立即到达现场抢修。(二)发
生涉及结构安全的质量缺陷，建设单位或者房屋建筑所有人应当立即向当地建设行政主管部门报告，采
取安全防范措施;由原设计单位或者具有相应资治等级的设计单位提出保修方案，施工单位实施保修，原
工程质量监督机构负责监督。

承接房屋检测与鉴定.厂房检测.加固施工.设计业务

业务范围：广东、海南、浙江、河南、湖南、湖北

钢结构铁塔检测，塔型的检测评估（包括基础外观缺陷、混凝土构件完整性检测、基础根开测量、基础
沉降及支撑面检测、混凝土强度检测、塔高、结构体系测量、构件规格尺寸测量、构件缺损、变形检测
、焊缝检测、塔体防腐检测、紧固件情况检测、防雷接地检测、图纸复原、可靠性评估等内容）并相关
检测评估报告；维护铁塔检测需大修大改的站点应整改方案。

房屋综合质量检测鉴定一般需要鉴定检测人员先根据现场实际情况来制定相应的检测方案。房屋鉴定一
般检测项目包括材料强度检测、钢筋配置检测、建筑变形检测、裂缝检测和其他检测。不同的结构形式
其相应的结构检测方法也各有侧重，例如钢筋混凝土结构应侧重检测混凝土等级、钢筋配置、裂缝分布
、混凝土耐久性等情况；

那么承重檢測的主要工作內容有那些？



1、房屋鑒定員通過現場查勘確定建築物的尺寸、位置及暫定使用荷載。

2、檢測廠房的軸線尺寸、層高，鑒定區域梁板結構布置。

3、查看廠房結構布置是否合理、構件傳力是否直接等。

4、檢測新增設備區域鋼筋混凝土梁的截面尺寸及樓板的厚度。

5、局部抽檢新增設備區域梁、板、柱的混凝土強度，可參照國家現行規范標准《建築結構檢測技術標准
》，確定抽芯的數量,送建築材料檢測單位進行試驗，獲取准確試驗數據，作為報告複核計算依據。

承重檢測

6、房屋鑒定員通過采用鋼筋探測儀檢測新增設備區域梁、板、柱的鋼筋配置情況和鋼筋保護層厚度。

7、檢測建廠房新增設備區域的梁、板、柱等構件是否有裂縫，並分析裂縫產生的原因、裂縫是否已造成
對廠房結構的危害等。

8、如廠房有過大型改動改造的需對廠房的現狀進行安全性能鑒定。

9、根據承重鑒定檢測結果、原設計圖紙、國家規范等,建立合理的計算模型，驗算廠房的新增設備區域
現安全使用情況並複核其構造措施。

10、對廠房新增設備區域的結構安全性進行房屋鑒定，遵循客觀、科學、公正的原則編寫鑒定報告，提
出鑒定結論。

當廠房樓板承載力不滿足新增設備使用需求時應當如何處理？

1、如果進行承重檢測後確定設備要求承載力接近廠房樓板的蕞大承載力承重檢測公司建議采用設備底部
增墊鋼板擴大設備與樓板的接觸面積，以達到安全使用狀態。

2、如果進行承重檢測後確定設備要求承載力超過樓面蕞大承載力承重檢測公司建築以采取加固補強的方
式進行不滿足的構件處理。

加层一般采取在原建筑物上面加设一道封闭式现绕混凝土圈梁的办法，一般应由有加固资治的专业化队
伍或经过专门培训的队伍进行施工。钢材弯曲强度试验方法检测钢材试件弯曲变形能力，BIM软件在设
计阶段提前充分考虑到管线综合的细节问题，那么该如何通过房屋质量鉴定来确定房屋的质量状况呢。
以及是否存在影响其厂房正常使用的现象等都是鉴定检测人员需要考虑的，并分析裂缝产生的原因及是
否对结构造成的危害，热图像上面的不同颜色代表被测物体的不同温度，清远清新仓库房屋检测费用

位于抗震设防烈度为7度及以上地区的水运通信和导航等重要设施的建筑，对于刚建成的房屋或者房屋墙
壁出现裂纹等情况，而超出这个使用年限仍然没有拆除而继续使用的房屋，在抗震设防烈度为6度及以上
地区建造的建筑，为提高抗震性能而另辟蹊径设计的建筑物随处可见。通过房屋沉降检测方法测量倾斜
和不均匀沉降，福建泉州酒店再次引起大家对既有建筑结构安全性的关注，只对于地基承载力及钢筋保
护层薄厚的检测方式方法及评定标准有法律依据，

构造检测是根据检测测量的结构来分析判断结构构件是否满足相关规范的标准要求！不一样的构造方法
其相应的构造查看办法也各有偏重。经受过偶然作用的民用建筑结构都应当根据实际破坏情况展开安全
鉴定工作！对该房屋中结构构件出现的破损现象进行分析。抗震工作需要从主要部位和一般部位等方面



来着手。传统经验法是20世纪60至90年代我国较为普遍采用的鉴定方法，而陕西京翼房屋检测鉴定这样
专业的第三方检测机构，一般鉴定出危房的很多是上世界五六十年代的平房，

清远清新仓库房屋检测费用，

建筑作为人类的基础设施，是生活的基本保障，随现代化科学技术的发展。建筑业逐步面向于现代化管
理

，在已建成或已投入使用的建筑中运用科学且合理的技术加以加固，可有效延长建筑的使用寿命，促使
建

筑充分发挥其优良性能。本文旨在分析当前建筑施工中所运用的加固技术，探讨其优缺点，供建筑技术
设

计参考。

一、分析结构概念设计的重要性

关于结构概念设计，我们需认识力学中结构总体系与分体系间的特性及其关系，且于特定的建筑空间及
地

理位置、环境下运用整体概念设计对受损部位进行加固处理。基于当前结构设计及其计算理论具有某些
缺

陷或难以计算，势必强调结构设计的重要性，如关于混凝土结构设计，因弹性理论计算法与塑性理论极
限

状态下的截面设计得到的结果与实际值间的误差较大，难以确保加固技术的设计是否得以充分发挥其应
有

的效果，为小化或规避这一问题，认识结构概念设计的重要性至关重要。

二、混凝土结构加固改造方面

1.植筋技术

目前，植筋技术已普遍应用于建筑加固工程中，该技术以普通钢筋与螺栓式锚筋为主，通过连接并锚固
混

凝土的方式达到加固目的，操作简单且有效。另外植筋不能使用冷轧扭钢筋，能使用光圆钢筋吗?笔者曾

经在某工程中看到用直径8mm的Ⅰ级钢筋运用于剪力墙竖向分布钢筋植筋锚固的实例。JGJ145-2013和

GB50367-2013规定不使用光圆钢筋，原因在于光圆钢筋不能形成机械牙键，所植钢筋长期锚固性能不能
得

到保障。框架结构填充墙拉结筋如果设计光圆钢筋采用植筋方式施工应该允许，而运用Ⅰ级钢筋剪力墙
竖



向分布筋植筋锚固则不太恰当。

2.托换技术

托换技术适用于对原建筑被加固部位的加固与改造，该技术具有较强综合性，包含了托梁(托梁接柱与托

梁换柱)、拆柱或墙等技术，主要由加固、顶升或复位先关结构以及拆除已废弃构件达到加固目的。 技术

优点：工期短、费用低，但对施工人员要求较高，为保证施工安全，需由技术熟稔者进行。

3.修补技术

常用的修补技术以内部与裂缝修补为主：①内部修补。该技术主要针对于建筑中的较大裂缝，对建筑结
构

的耐久性、安全性及其整体性均有较大影响。以压力泵提供的压力前提下将胶结材料通过压入被修补的
混

凝土裂缝中达到加固目的。②裂缝修补。该技术广泛应用于建筑物中各类裂缝，但需分析混凝土裂缝出
现

的原因、大小及其特性，后具有针对性的开展封护处理。但目前，该技术除应用于修补外，尚未采用任
何

与之相对应的加固措施。

三、混凝土结构加固措施

1.增大截面加固措施

该技术应用与建筑原结构同类材料浇筑于钢筋混凝土受弯或受压部位，起着增大截面的作用，提高原结
构

截面的刚度及其抗弯、抗压性能，达到加固目的。其次，在原结构的浇筑与新浇筑的共同作用下，有效
提

高被加固结构处的承载能力，进而强化建筑物的性能，例如使用性能与动力性能。技术缺陷：工作量较
大

、工期长及建筑养护时间长，且完工后明显缩减建筑原空间，对生产与生活造成一定影响。

2. 外包钢加固措施

外包钢板加固法广泛应用于我国建筑业中，虽确保了建筑物的受力，但因耗钢量较大，且需于60℃以下
及

有防护的环境中才得以使用，因此，对施工现场具有一定要求。该技术意在增加受拉、受压钢截面面积
，

提高截面承载能力及其刚度达到加固目的。常用类型以湿式外包法与干式外包法为主，多用加固湿式外
包



法。相对于前者，干式外包法无需在被加固部位与钢板间粘接任何材料，操作简单。

3. 外部粘钢加固措施

采用粘接剂将加固板与建筑被加固部位粘接为整体，以粘钢方式改善原构件的承载能力，延长其使用寿
命

。该技术具有施工简单，工期较短且对生产与生活影响甚小等应用特点，实践证实完工后，原建筑的外
观

及净空间变化甚微。因该技术属于较高类施工工艺，要求施工环境需在60℃以下且湿度正常才得以顺利
开

展加固操作，且操作水准与粘胶工艺对加过效果具有直接影响。

另外在化学补强方法中，除外部粘钢加固外，碳纤维加固工艺也不适为一种先进的加固工法，例如，某
开

发公司地下室梁柱加固、某水厂水泵房大梁加固工程，由于环境湿度较大，zui适于采用碳纤维加固，与

其它加固工艺相比，更具有耐湿耐潮、抗腐蚀强、自重轻、强度高、施工便捷、质量好的特点，加固性
能

均优于目前其它加固方法。

4.预应力加固措施

预应力加固技术有效提高柱、墙体的承载能力，效果显著，且对原构件净空间及外观影响甚小，已普遍
应

用于混凝土梁、柱及墙等部位的加固工程中。该技术旨在通过外加预应力钢拉杆加固原建筑构件达到加
固

效果，常用方式以下撑拉杆、预应力水平拉杆及组合型拉杆为主。技术应用优势：降低了被加固部位的
应

力水平，且提高原构件截面的承载能力。

5.改变受力体系的加固措施

通过增加建筑物的受力点，改变其受力系统达到加固目的。该技术常用类型如下：①托梁换柱。基于对
建

筑物上方受损部位无影响下，于建筑物下方砌或更换梁柱达到加固目的。②增设受力点。常用弹性支点
与

刚性支点实现增设受力点，旨在减少建筑物结构跨度与改善其变形状态，达到改善原构件承载能力的目
的

。③增设构件法。基于原建筑物构件基础上，根据实际需要增设新构件，达到减少原建筑物受力面积的
目



的，获取加固效果。该方法普遍应用于厂房建筑中。
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