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邓州厂房检测有限公司今日新闻

承接河南省、山东省、安徽省房屋检测鉴定、加固设计、施工业务

一、房屋质量综合检测的定义和适用范围房屋质量综合检测是通过对房屋建筑、结构、装修材料、设备
等进行检测，建立和完善房屋质量档案、评价房屋质量的过程，房屋质量综合检测主要适用于保护建筑
等需进行检测的房屋。二、房屋质量综合检测应包括下列基本内容：1、调查房屋的建造、使用和修缮的
历史沿革、建筑风格、结构体系等资料。2、建立总平面、建筑平面、立面、剖面、结构平面、主要构件
截图等图纸、图表和图像资料档案。3、抽样检测房屋承重结构材料的性能，构件抽样数量和部位应符合
相关标准的规定。抽样部位应含有代表性的损坏构件。4、检测房屋的结构、装修和设备等的完整程度，
分析损坏原因。5、检测房屋倾斜和不均匀沉降现状。6、根据实测房屋结构材料力学性能，按现在荷载
、使用情况和房屋结构体系，建立合理的计算模型，验算房屋现在承载能力。7、根据实测房屋结构材料
力学性能，按现有使用荷载情况和房屋结构体系，以广东地区地震反应谱特征，建立合理的计算模型，
验算房屋现在抗震能力，并复核抗震构造措施。8、检查房屋设备的运行状况。保护建筑的综合检测应增
加保护部位完损状况的重点检测。

周边房屋的安全性产生影响不容忽视许多工程项目在建设过程中，往往会因施工振动或土体变形等因素
对邻近周边房屋的安全性产生影响，从而引起社会矛盾纠纷。以在施工前后需委托专门的房屋安全鉴定
机构对周边相邻的建筑物做施工影响鉴定，这样不仅可以有效的减少日后因房屋损坏而产生的经济纠纷
，同时可以保证周围房屋在施工中正常、安全的使用，并对房屋目前存在的危险状况提出有效的措施；
并依照建设部颁发的《房屋完损等级评定标准》及《民用建筑可靠性鉴定标准》对该房屋的完损等级做
出评定，对不满足安全使用性要求的房屋构件提出相应稳定、可靠的处理建议。
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厂房质量问题，也称厂房质量缺陷，是指厂房建筑工程的质量不符合工程建设强制性标准以及合同的约
定。由此定义可知，并不是有可见的厂房瑕疵都是质量缺陷，比如细微裂缝，非常微小的倾斜，如果这
些瑕疵在工程建设标准容许的范围内，则不构成质量问题，购房者只能容忍。在住进新房之前，消费者
一定要找专门的厂房鉴定机构，即当地的建筑工程质量监督部门，不然证府是不承认的。购房者你应该
持厂房用地手续(土地使用权证)、建设手续(建设用地规划许可证、选址意见书、施工证、施工图纸)、消
防手续等找厂房质检部门申请验收。但是厂房鉴定成本较高，根据有关部门核准的鉴定价格收费标准，
涉及厂房各个方面的检测收费基本上都在千元乃至万元以上。不仅门窗收费标准是这样，常见的墙体结
构裂缝、渗水等收费标准也是如此。那么厂房质量问题应该由什么部门进行鉴定呢，其实很容易理解的
，很多人的感觉应该是房管，那么您答对了么，答案是一半，其实很好理解的，厂房的管理确实是房管
，但是厂房质量检测是由厂房质量检测单位来完成的，厂房质量检测单位姿质是房管颁发的，以当您的
厂房出现问题的时候，必须要找厂房质量检测单位来进行完成的。

河南明达检测鉴定公司自成立以来，秉承"专-业、科学公正、求实严谨、信誉至上"原则，以严谨、科学
、的工作态度，诚信为本，信守合同，按时按质提交鉴定报告，多年来完成项目普及全国各地民用建筑
以及工业厂房安全性、可靠性检测鉴定；权威承接各省、市、县大、中、小学和幼儿园学校房屋抗震性
能鉴定；地铁沿线、公路扩建、雨污分流工程、采石爆破、深基坑开挖等施工周边房屋安全性鉴定；特
种行业例如宾馆、娱乐场的开业和工商年审等房屋安全性鉴定、学校备案房屋抗震安全检测鉴定等等。

房屋安全检测鉴定是房屋检测中很重要的一个工作内容，也是房屋安全管理尤为关键的一个环节。网络
上有许多关于何时需要进行房屋安全鉴定帖子，比较下来都有不尽完善的地方，故实时整理较为的房屋
安全鉴定情况分类。

一、应进行房屋安全检测鉴定的情况(强制性)

当房屋存在下列情况时，相关责任人应委托进行房屋安全检测鉴定：

(1)房屋超过设计使用年限仍需要继续使用的情况。此时，由于房屋超出设计使用年限，房屋原设计单位
不再承担相应安全责任，为确保房屋安全，应进行房屋安全检测鉴定。

(2)房屋出现了危及使用安全的迹象。出现危险情况原因可能是使用人或产权人造成，也可能是受环境影
响或原施工质量不良造成，此时应进行安全检测鉴定。

(3)房屋受到自然灾害或者事故影响。例如汶川地震、遭受火灾或者房屋受到冲击爆炸等。

(4)房屋拟进行改造或改变用途。此时可以直接委托设计单位直接进行改造设计，但一般的设计单位都会
要求检测鉴定。当然严格意义上讲，此时应进行必要的抗震检测鉴定。

(5)其他有关法律法规要求进行房屋安全检测鉴定情况。如工商管理部门或教育部门要求进行的使用前期
安全检测鉴定。

二、宜进行房屋安全检测鉴定的情况(建议性)

(1)拟出租、转让、抵押等但缺少房屋安全证明时。这是保障承租、受让或出资方合法权益的措施。

(2)安全性不符合现行规范要求的房屋宜进行房屋安全检测鉴定。随着国-家经济实力的提高，规范的要求
也在不断提高，使用一段时间的房屋可能不满足现行规范的安全要求。以在有条件时，还是建议进行房
屋安全检测鉴定。

(3)抗灾害能力较差的公共建筑。包括不可抵御的灾害和偶然作用两种情况，如地震、台风等。



(4)一般环境下，使用达到30年的居住建筑和使用20年的公共建筑;有侵蚀物质环境下，使用10年的工业建
筑和使用15年的民用建筑。在这些情况下，房屋结构普遍存在明显损伤，设备设施已经达到更换的损伤
状态，建筑一般也要进行装修，此时进行房屋安全检测鉴定有利于保证安全且节约资金。

(5)对房屋性能或功能存在疑议。

三、其他可进行房屋检测鉴定的情况(可选性)

(1)建设施工时，毗邻区域可能或已经受到影响的房屋。在工程开工前，应该对可能受影响的房屋进行检
测鉴定，并对检测结果进行公证。这样可以使建设方规避许多后期问题。如当出现争议后再委托鉴定，
许多问题都很难说清楚。这种情况在浙江一般进行损伤趋势检测，不需进行房屋安全检测鉴定。

(2)房屋的承租方造成房屋损坏。承租方应委托进行房屋安全检测鉴定或直接与业主协商处理措施。

(3)因外部事故造成损伤，房屋功能受到影响时，如房屋受到撞击情况。

通过房屋安全检测鉴定，排除安全隐患，了解损伤状况和房屋安全现状，对于房屋后续安全使用很有裨
益。如果房屋存在安全性问题，如出现坍塌，受损失zui低的是房屋业主了如果存在功能性问题，受到妨
碍的还是产权人和使用人。房屋安全检测鉴定是房屋安全管理很重的一项，也是与各个房屋使用人密切
相关，因而需要给予足够的重视。
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