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丽水市龙泉市厂房检测有限公司

@联系 盛经理

作为丽水市本地区权威建筑工程质量检测鉴定中心，
我们承接江浙沪所有市级、乡镇地区建筑物安全检测鉴定、加固施工、加固设计业务

浙江建筑第三方权威房屋鉴定检测机构，作为本地有资治备案机构，我们从事浙江省所有地区的房屋质
量检测鉴定、建设工程质量检测和建筑材料检测服务，拥有建设部颁发的建设工程质量检测资治、市住
房保障和房屋管理局颁发的房屋质量检测资治和建筑工程鉴定资治，并通过国家计量认证（CMA）。浙
江翰达检测机构有一支权威结构合理、理论基础扎实、实践经验丰富、技术力量雄厚、仪器设备先进、
管理制度严密的权威技术团队，为机构、设计、施工单位提供科学的决策依据、技术咨询和解决方案，
并承接各地房屋质量和工程检测业务。

丽水市龙泉市厂房检测有限公司,

随着城市建设的发展，城市旧房改造、新建、市政工程建设等越来越多，尤其是大量新楼盘尤如雨后春
笋，你以为他们施工跟你没有关系?错了!邻近建筑需尤为注意，施工会对周围房屋产生一定的影响，使
得邻近房屋产生倾斜、裂缝或破坏，因而施工前后需要委托房屋结构安全检测部门对周边房屋进行施工
影响鉴定。

施工影响鉴定全方位检测要点

下面小编针对周边房屋施工影响鉴定的内容及要点简述：

1.当发现邻近建筑进行基坑开挖、爆破施工、新建地铁等影响周边房屋安全，需及时委托房屋结构安全
检测部门进行施工影响鉴定。



2.调查房屋的基本情况，有无图纸资料及建造、改建和使用历史，房屋是否出现开裂、严重倾斜变形等
现象。

施工影响鉴定全方位检测要点

3.调查并确认房屋基本结构体系，分析房屋结构薄弱的环节。

4.检测房屋的沉降、倾斜情况，应重复测不少于 2 次，取中间值作为监测初始值。

5.检测并记录房屋已有完损状况，采用描述、照片等记录现状，调查房屋室内外的裂缝与损坏现状的原
因，分析房屋的完损等级及抗变形能力调查，并且布置裂缝监测点。

6.调查周边建筑施工进度安排等，分析施工对房屋产生的影响。

7.房屋安全鉴定员根据现场勘查结果、材料性能检测结果及房屋结构复核计算分析现状结构安全性能情
况及评定房屋安全等级，严谨编写房屋安全鉴定报告。

丽水市龙泉市厂房检测有限公司

目前住宅工程混凝土楼板和填充墙出现裂缝的现象比较常见，现根据有关资料，对现浇混凝土楼板和砌
块填充墙裂缝的原因和对策分析如下，供大家在工作中参考。

一、住宅现浇混凝土楼板裂缝的类型

1.纵向裂缝：即沿建筑物纵向方向的裂缝，出现在板下皮居多，个别上下贯通。

2.横向裂缝：即在跨中1/3范围内，沿建筑物横向方向的裂缝，出现在板下皮居多，个别上下贯通。

3.角部裂缝：在房间的四角出现的斜裂缝，板上皮居多。

4.不规则裂缝：分布及走向均无规则的裂缝。

5.楼板根部的横向裂缝：距支座在30cm内产生的裂缝，位于板上皮。

6.顺着预埋电线管方向产生的裂缝。

二、楼板产生裂缝的原因

1.设计方面

1.1设计结构时安全储备偏小，配筋不足或截面较小，使梁板成型后刚度差，整体挠度偏大，引起板四角
裂缝。

1.2设计板厚不够，又不做挠度验算，整体挠度偏大，引起板四角裂缝。

1.3房屋较长时未设置伸缩缝，在薄弱环节产生收缩裂缝。(美国混凝土学会的资料认为混凝土有干缩和温
度变形两种，干缩变形每30.48m约收缩19mm.温度变化引起的变形为，37℃的温度变化每30.48m收缩或延
长19mm左右。国内有人认为40m长的楼板因硬化凝固产生的纵向收缩量为8—20mm.)



1.4基础设计处理不当，引起不均匀沉降，使上部结构产生附加应力，导致楼板裂缝。

1.5楼板双向受力，按单向板配筋，引起裂缝。

2.商品混凝土原因

2.1水灰比大，水泥用量大。

2.2缓凝剂用量过大，在未凝固前石子下沉，产生沉缩裂缝，常发生在梁板交接处。

2.3砂石质量不好，级配不好，含泥量大，含粉量大。

3.施工原因

3.1养护不到位，强制性规范要求混凝土养护要苫盖并浇水，现在大多数不苫盖，浇水也不能保证经常性
湿润。

3.2施工速度过快，上荷早，特别是砖混住宅楼板，前一天浇筑完楼板，第二天即上砖、走车，造成早期
混凝土受损。

3.3冬时期间受冻。

3.4拆模过早或模板支撑系统刚度不够。

3.5混凝土表面浮浆过厚，表面强度不够。

3.6施工时楼板混凝土盖筋被踩弯、踩倒，保护层过厚，承载力下降。

三、防止楼板混凝土裂缝的措施

1.1在使用小直径钢筋的情况下，适当提高配筋率，可提高混凝土的极限拉伸应变。

1.2角部负筋双向配置，单向板也四面均配置负筋。

1.3在相同配筋率的情况下，采用直径较小的钢筋，缩小钢筋间距，可提高现浇板的抗裂能力。

2.施工方面

2.1现浇楼板尝试设置伸缩缝，伸缩缝的间距可取14m左右或住宅楼一个单元的纵向长度，设在楼板支座
处，缝宽10mm，中间加软体材料，混凝土断而筋不断。

2.2钢筋绑扎时保证间距均匀，保证负筋位置不变，浇筑混凝土时设置马道，不踩负筋。

2.3采用平板振捣器，两次抹压交活，第二次抹压在终凝前进行。

2.4在预埋电线管下加钢丝网，预埋管尽量顺着受力钢筋的方向布置。

2.5采用覆盖加浇水的方法养护，覆盖并浇水是强制性规范的要求，目前我们大多只浇水，不覆盖，浇的
水干后不能保证及时补充，养护期内不能保证混凝土处于连续湿润状态，达不到应有的养护效果。

2.6混凝土达不到1.2MPa不得上人，不过早拆模，或采用早拆体系，拆模后保持竖向支撑。



3.搅拌站方面

3.1保证按设计的坍落度生产，到现场发现离析现象要进行二次搅拌。

3.2保证水泥、砂石质量，保证配合比科学合理。

3.3减缩剂不久将面市，混凝土中掺入减缩剂后可减少收缩裂缝。

四、楼板混凝土裂缝处理

4.1裂缝宽度小于0.3mm的可采用6202胶泥等封闭。

4.2裂缝宽度大于0.3mm进行化学灌浆处理，做法如下：

(1)凿缝：沿裂缝进行剔凿，根据开裂情况凿出宽、深各15～20mm的V型槽。

(2)埋设灌浆管：沿裂缝方向每隔50cm钻孔一处，埋设灌浆嘴，用胶固定住。

(3)封闭裂缝：用结构胶骑缝反复刮实，同时封闭周围裂缝及分支裂缝。

(4)吹气试压：补封漏气部位。

(5)灌浆：配制灌浆液注入灌浆器，由空压机加压0.2MPa，从一端灌浆嘴起进行灌浆，一般从邻近灌浆嘴
溢出灌浆液后停止灌浆，并封闭灌浆嘴，依次进行下次灌浆。

(6)拆嘴，封闭灌浆嘴。
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