
四川成都不良资产评估就来中天评估专业服务口碑佳

产品名称 四川成都不良资产评估就来中天评估专业服务口
碑佳

公司名称 成都中天汇成资产评估事务所(普通合伙)

价格 3000.00/个

规格参数 品牌:中天
地区:四川省

公司地址 二环路西三段119号金港湾商务楼3-29号

联系电话 13348881986 13348842363

产品详情

影响不良资产价值评估的因素及评估需要把握的要点

 

价值评估在不良资产处置中的重要性自然不言而喻。为了降低风险，实现收益极大化，不良资产处置时还是应该在一定程度上对项目进行价值评估。
 
成都中天汇成资产评估为四川省内及成都市内提供租金评估、残值评估、固定资产报废评估、房地产评估、机器设备评估、企业股权评估、企业价值评估、无形资产评估等各种资产评估。
 

一、影响不良资产价值评估的因素
影响不良资产价值评估的因素大致分为理论价值、自身瑕疵、客观因素：
1.所谓资产的理论价值，即不考虑客观因素及项目的自身瑕疵，项目本身所具备的价值；
2.所谓自身瑕疵，即项目自身所携带的瑕疵，例如，时效，手续残缺等等；
3.所谓客观因素，涉及面较广，其中主要有处置能力、财务成本及预期、政府干扰、经济形势等等一系列客观因素。
这三大因素，理论价值可以精确化；而自身瑕疵及客观因素所带来的项目价值的升降就很难量化。因为后来的项目价值，其实就是价值和风险的博弈。
 
二、不良资产评估需要把握的要点
直到现在，价值评估一直未形成业界规范，这很大程度上是因为项目的复杂性。如果预判失误，将会给投资人带来极大的风险。
因此，在不良资产评估过程中，必须把握如下要点：
(一)资料的收集和分析
1.债权评估要收集的资料比较多，主要包含以下资料：
(1)债权分析基准日本息清单;
(2)与债权有关的借款合同、担保合同、抵/质押合同及其他信贷资料、放款、还款凭证;
(3)律师提供的法律意见书;
(4)债权相关的诉讼、判决资料;



(5)银行催收通知书及回执;
(6)债务企业及保证企业营业执照工商登记情况、法人身份证、个人保证人身份证、贷款卡;
(7)企业财务报表等财务资料;
(8)抵押物国土房管登记状态或登记证明;
(9)抵、质押物产权资料：房地产权证、国有土地使用证、国有土地出让合同、租赁合同、“四证一书”、重大设备购置合同、发票等。
(10)查询债务人、保证人在国土局、房管局、车管所的资产情况及资产抵押查封冻结情况;法院查询债务人、保证人的诉讼情况;提供查询记录;
(11)其他相关资料。
2.对资料进行分析
(1)调阅债权、债务关系形成及其维权情况的全部档案资料;
(2)分析贷款的历史形成、导致损失原因、企业经营状况资料等;
(3)核实工商注册登记状态、资产抵押状态;
(4)对债务人、债务人企业进行实地走访，了解债权人、债务人企业经营状况、企业规模、名下有效财产等情况;对保证人、保证人企业进行实地走访，了解保证人、保证人企业经营、企业规模、名下有效财产等情况。
(5)对债权抵押资产、债务人和保证人名下的有效资产进行现场勘查。
(6)搜集并分析调查资料，搜集当地宏观经济环境和债权交易市场情况，确定影响债权价值的主要因素并进行分析，这些因素包括：债权人及担保单位的名称、借款时间、金额，还款来源、还款情况、逾期时间;债权人、担保单位状况、诉讼情况、法律尽职调查情况及当地市场环境等。经综合分析以上影响因素提出分析结果。
(7)合理分析估测债权价值。对收集回来的资料进行分析，确定评估基准日，评估范围、评估方法等合理分析估测出债权价值。
(二)评估对象和范围
1.评估对象
(1)实物类资产
包括收购的以物抵贷的资产、资产处置中的收回的以物抵债资产、受托管理的实物资产及其产生的权益，以及其他能实现的债权清偿权利的实物资产。
(2)股权类资产
主要包括商业性债转股、抵债股权、质押股权等
(3)其他资产
主要包括土地使用权、商标权等无形资产以及收益等。
2.评估范围
债权价值分析范围为与债权有关的债务人、债务责任关联方的相关资产和相关负债，及其或有资产和或有负债。
(三)评估基准日
根据银行提供的资料，一般以银行提供的债权本息日期为评估基准日。
(四)所适用的价值类型
价值类型主要有市场价值、清算价值、投资价值、残余价值等。评估过程中结合实际情况选取合适的价值类型。
债权类不良资产评估考虑资产被迫出售等因素一般选用清算价值。清算价值是指分析对象处于被迫出售、快速变现等非正常市场条件下的价值估计数额。
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