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1、直观检查 由房屋安全检查人对房屋的建筑结构情况进行直接全面的检查。主要查建筑构件的裂缝、
变形、倾斜、腐朽现象的特征，深度、形状、四化建设布及其各类原因引起的潜在隐患。
2、敲击刺探检查 用铁钎刺探埋入墙内的柱根、柁、檩、椽头等部位，探查腐朽程度。敲击墙体、木构
件，判断空敲或虫蛀情况。 房屋安全检查 3、仪器检查 使用回弹仪、取芯机、超声仪等检查构件的强度
；使用经纬仪检查房屋垂直度；使用水平仪检查房屋沉降量；使用小线、尺子检查木构件的变形程度。
4、结构构件验算 房屋安全检查通过结构计算，验算结构构件截面尺寸是否符合强度、刚度要求。
房屋的鉴定及其适用标准 房屋结构的是指房屋结构在规定的内和条件下完成预定功能的能力结构的预定
功能包括结构的安全性、适用性和耐久性。房屋结构的鉴定就是根据房屋结构的安全性、适用性和耐久
性来评定房屋的可靠程度要求房屋结构安全可靠、经济实用、坚固耐久。目前我国房屋结构鉴定是对房
屋在正常使用条件下结构的可靠状态进行评价不包括地震和其他突发外力作用下房屋的。“9.11”事件
后国内外有关学者又提出房屋还应包括房屋在遭受爆炸力和冲击力等偶然荷载作用时结构只是局部损坏
不致连续倒塌的整体稳定性或牢固性。目前我国适用的鉴定标准有《民用建筑鉴定标准》GB50292—1999
以下简称《可标》和《工业建筑鉴定标准》GB50144—2008这两个标准只考虑了房屋的安全性和适用性。
《可标》是在调查总结了多年来房屋鉴定的实践经验并通过验证性试验和试鉴定参考采用了国内外的科
研成果并广泛征求有关部门意见的基础上经反复修改充实后完成的。其主要技术内容有基本规定、构件
安全性和正常使用性鉴定评级、子单元安全性和正常使用性鉴定评级、鉴定单元安全性和正常使用性鉴
定评级等。
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