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产品名称 固定资产评估,土地使用权评估,建筑物评估 -
集慧资产评估公司

公司名称 集慧资产评估（北京）有限公司

价格 .00/件

规格参数

公司地址 北京市房山区辰光东路16号院6号楼9层902（注
册地址）

联系电话  18500519308

产品详情

固定资产评估是指对固定资产的评估。固定资产是指单位价值和使用期限均在规定标准以上，在生产经
营过程中用于改变或影响劳动对象，或为企业生产经营服务的劳动资料。单位价值大，使用期长，实物
形态经过多个生产经营周期后仍可保持不变。

固定资产是一项比较复杂的工作，具有项目差异大、影响因素多、工程技术强等特点。主要有机械设备
、建筑物、建设工程和土地使用权等。此外，不同的固定资产评估内容也不同。

机械设备的评估。

机器设备可以单独评估，也可以与企业其他资产一起评估。检查企业资产时，应注意未定价设备、已经
销售的设备、租赁设备、建筑附属设备、资产使用情况。

此外，在对外购买的机械设备进行评估时，需要考虑设备本身的购买价格、运输费用、设置调整费用、
进口设备关税、大型机械设备一定期限内的资金成本和其他合理费用，如手续费、牌照费、检查费等。

自制机器设备的评估，需要考虑制造费用、安装调试费用、大型自制机器设备的合理资金成本、合理利
润和其他必要性、合理费用等。

如果固定资产因功能或实体原因报废，固定资产评估价值为零。

建筑物和建设工程项目的评估。

企业所有建筑物和建设项目的评估，包括直接费用、需要计算的间接费用、其他费用、资金成本等所有
建筑物和建设项目所需的费用。另外，建设过程中必然发生的设备、物资、资金等消费，都包括在评估
范围内。

建设工程包括成套或单独建设的生产性和非生产性的固定资产、修理、安装、改建、扩建和大修理工程



。施工建设可能发挥预定效果的建设中的固定资产，一般应纳入建设工程评估范围。

完成的在建工程应注意在建工程的具体内容、开工日期、结算方式、实际完成程度和工程量以及实际支
付项目，以及评估基准日后发生的支付者等。

土地使用权的评估。

土地使用权可以和地面建筑一起作为房地产进行评估，也可以和整个企业一起评估。

评估土地使用权时，不能简单地根据各城市的基准地价作为现行的公允地价，作为评价值。如果已经出
台的标准地价对当地的地价产生决定性的影响，可以以标准地价为基础，结合评估土地的基本情况和土
地转让金的实际征收水平，评估土地使用权。

此外，土地出让金的组成部分、适用范围及其他规定、与建筑评估联系、征地、开发和配套等费用不得
重复计算或遗漏计算。

土地使用权租赁评估时，应按租赁期计算土地使用权价格，折算年租金标准价格，在资产评估报告书中
说明评估设定的租金支付方式。一方不按土地使用费出资，但成立的公司缴纳土地使用费时，评估人应
计算各种开发、辅助等费用，作为土地开发费。

评估固定资产的作用是什么?

1.为资产业务提供价值计量。

固定资产的评估可以为企业资产提供价值的公平措施。

2、明确和维护各产权主体的合法权益。

资产评估具有与资产相关方的公平定义，如不同所有者、用户所有或控制的资产份额及其价值，可以维
护各所有者的合法权益。

3.优化资源配置。

作为资产的结果，企业往往有多种方式，进行资产评估，根据使用资产价格的估算原则，有利于优化资
产和流动性的分配。

4.促进资产完整性的一致性。

通过资产的评估，可以明确定义企业自己创造的无形资产的价值、土地使用权的价值、商标的价值和营
业权的价值，将企业的资产全部反映在账本上。
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