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聊城市房屋加层安全检测鉴定流程

一、房屋加建检测鉴定过程：房屋检测过程：1、房屋的建造、使用和修缮的历史沿革、建筑风格、结构
体系等资料。2、建立总平面图、建筑平面、立面、剖面、结构平面、主要构件截面等资料。3、抽样检
测房屋承重结构材料的性能，构件抽样数量和部位应符合相关标准的规定。抽样部位应含有代表性的损
坏构件。4、检测房屋的结构、装修和设备等的完损程度、分析损坏原因。5、检测房屋倾斜和不均匀沉
降现状。6、根据实测房屋结构材料力学性能，按现有荷载、使用情况和房屋结构体系，建立合理的计算
模型，验算房屋现有承载能力。7、根据实测房屋结构材料力学性能，按现有使用荷载情况和房屋结构体
系，以惠州地区地震反应谱特征，建立合理的计算模型，验算房屋现有抗震能力并复核抗震构造措施。
二、 建筑物加层方法 :首先采用直接加层，是在原建筑物上直接加层的方法。通常运用于主体结构良
好，地耐力，基础及承重构件承载能力均有潜力可控，或者具备加固处理的条件，部分构件具有安全储
备的情况，黑龙江省某单位办公楼、省公安厅办公楼、老秋林公司楼、南岗汉阳街住宅楼、王兆新村等
均采用直接加层。直接加层法简单可行，造价较低，利用原有基础，墙体加砌墙体，再做楼盖屋盖即可
，若加层层数不多（一般应控制在3层以下，较好是1层）应首先考虑该方法。?再有采用外套柜架结构加
层法，是在原房屋的外部另做基础和柜架等的加层方法，该方法与旧房联系不大，比较少。基础是单独
设置的，新加层的全部荷载由其承受，只要原结构还有相应的使用价值即可。哈尔滨医科大学靠前住院
部大楼即采用了外套柜架结构加层法，该方法比较灵活，夹层的层数可多可少，但造价相对较高。?另外
采用何种方法需根据使用要求和旧房屋的具体条件，因地制宜，择优选用，把房屋楼体加层接好接牢，
确保使用安全。?

为满足使用需要，在原有建筑物的基础上进行加建、扩建的项目，应对房屋主体结构进行安全检测，确
保主体结构能承受房屋加建所增加的荷载，此类项目建设主管部门及查违办管理监督，应在相关部门同
意的情况下进行加建，且加建前必须进行结构安全检测鉴定。一般检测单位在具体检测实施中，具体做
如下检测工作：1）调查房屋建筑概况：对建筑的年代、布局、功能、风格、环境，以及*终要求进行了
解和解析。2）考证房屋历史沿革，重点保护部位及保护要求；3）建筑结构图纸测绘：重新对房屋的整
体布局、结构尺寸等进行测量，并绘成图纸；4）结构体系复核检测；5）构件尺寸和配筋复核检测；6）
结构材性检测；7）房屋完损状况检测；8）房屋倾斜及沉降测量；9）结构验算与安全性分析；10）抗震



性能评估；11）结构维修可行性建议。

房屋增层改造检测鉴定： 1）混凝土结构强度现场检测（超声回弹综合法、回弹法、钻芯法等）；  
  2）现场砌体砂浆强度检测（贯入法、回弹法等）；    3）现场砌体强度检测（原位轴压法）
；    4）钢筋保护层厚度检测（无损检测）；    5）混凝土构件结构性能静荷载试验（挠度
、抗裂、承载力、裂缝宽度）；    6）混凝土后锚固抗拔承载力检测；    7）结构变形检测
（倾斜、裂缝等）；    8）混凝土外观质量与缺陷检测（超声波检测）；    9）砌体结构变
形与缺陷检测（裂缝、风化、剥落、垂直度）；    10）结构动力测试；    11）氯离子含量
检测；   12）钢筋锈蚀电化检测； 1 提高认识加强管理是前提 导致房屋安全质量问题的原因有很
多，除了建造过程中的技术问题外，认识是否到位、管理是否科学都会对这一问题产生影响。因此，在
建筑构造及施工过程中，必须提高认识，加强管理，建立严格的责任制才能首先从源头上杜绝安全质量
问题的发生。 建材的质量和工期的长短是房屋安全质量能否得到保证的基础。如果出现管理的松散则会
导致选材上的以次充好、用料上的偷工减料的，“瘦身”以后的房屋安全质量问题很值得考虑了就。我
国长期以来存在盲目追求快速赶工期的现象，这虽然一定程度上有利于促进工程的尽早完工并投入使用
，但是带来了更多的却是安全等质量问题。施工顺序会影响到工程进度，但有时候工程进度是不能随便
加快的。例如在水泥浇筑时，有些施工人员认为有了高标号水泥就不需要充分的凝固时间了，从而追求
所谓的“一天一层”的高速度，十几几十层的楼房旬月完成，虽然显示了建筑公司的高效率，但留下更
多的却是日后的安全隐患，日后出现“楼歪歪、楼倒到”甚至于“楼散散”的悲剧便不足为奇了。
2 科学选材是基础 房屋的选材用料是保证房屋质量的基础。我国农村长期的砖土木结构的房屋，其在
选材用料上较为简单，只是靠红砖粘土和木材堆砌将房屋建造了起来，钢筋和水泥的使用较少。于是经
常会出现承重墙开裂、倾斜等现象，一旦发生地质灾害或者使用年限过久的话，便有可能造成大量的人
员伤亡。施工单位可根据工程特点拟定奖惩机制，严格执行交接班制，对各施工环节严格验收，发现问
题及时处理，减少各类不利因素的发生。对表现突出、技术精湛的优秀施工人员给予及时的表彰和嘉奖
，建立良好的施工氛围，树立典型的员工形象，激发出施工人员积极向上的工作热情。同时，还要做好
施工人员的后勤保障工作，切实安排好员工们的食宿问题，及时发放员工们的薪水及补贴等方面的问题
，解决工人们的后顾之忧，使施工人员能够安心生产，全身心的投入到安全生产中，从而确保工程项目
的施工安全和质量安全，为广大人民群众提供质量上乘、令人放心的精品房屋建筑工程。 在提高安全生
产、质量安全意识的同时，还要进一步提高施工人员的职业道德、施工工艺和技术水平，既增强了施工
过程中的自我保护能力，降低了生产事故的发生几率，又能够确保工程质量的安全。同时，在施工过程
中要坚决杜绝不顾实际情况、客观条件等方面的因素而进行盲目生产，抢时间、赶进度、赶工期的现象
。质量安全管理不严、不到位，各项责任、规定等没有真正落实到位，甚至形同虚设，完全忽视了质量
安全管理。造成工程参与人员有制不遵、有章不循、有法不依行为
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